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1 TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER
1.1
Tillampningsomrade

I Kumlinge kommun skall bestémmelserna i denna byggnadsordning tillampas,
om inte annat bestams i antagen general- eller detaljplan.

Dartill galler bestdmmelserna i

- Plan- och bygglagen (2008:102) fér landskapet /&Iand, i fortsattningen PBL

- Plan- och byggférordningen (2008:107) for landskapet Aland, i
fortsattningen PBF

- Landskapsférordning om Alands byggbestammelsesamling (2015:5).

Stadganden och bestdammelser som paverkar byggnadsverksamhet finns ocksa i
annan lagstiftning.

Féljande definitioner galler i denna byggnadsordning:

Zoner

Zon 1: Omraden pa Bjoérké, Enklinge, Kumlinge och Seglinge som tangeras av vid
tidpunkten befintlig vdg. Man kan alltsa dndra ett omrades zonindelning genom
att bygga vag till det.

Zon 2: Ovriga omraden

Tomt

PBL 2 §: "Med tomt avses en fastighet som bildats enligt den bindande
tomtindelningen och inférts som tomt i fastighetsregistret eller en tomt som
bildats enligt en riktgivande tomtindelning. Med tomt avses ocksa en fastighet
eller en del av en fastighet som ar avsedd att bebyggas”. Definitionen innebar
att det pa en fastighet kan finnas flera tomter.

1.2
Syfte

Denna byggnadsordnings syfte dr att astadkomma ett planmassigt byggande och
en hallbar utveckling utifran de lokala férhallandena i kommunen.
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Byggnadsordningen stravar ocksa till att skydda natur och kulturvarden samt att
markanvédndningen skall ske s& att en god livsmiljo skapas och uppratthalls med
minsta méjliga negativa miljépaverkan.

1.3
Byggnadstillsynsmyndighet

Som kommunens byggnadstillsynsmyndighet fungerar kommunens byggnads-
tekniska namnd under vilken kommunens byggnadsinspektdr lyder.

Byggnadsnamndens beslutsratt kan med stéd av 14 § 4 mom i PBL eller med
kommunfullmaktiges beslut i tillstands- och évervakningsdrenden, som annars
enligt PBL och PLF ankommer pa byggnadsndmnden, delegeras till
byggnadsinspektdren.

2
BYGGLOVSBESTAMMELSER
2.1

Befriat fran tillstandsplikt ar:

Pa detaljplaneomrade om i planen inte annat bestamts (PBL § 68):

- friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsyta pa
hégst 10 m2 och med en taknockshdjd pa hégst 3,0 meter, och inte utan
grannens medgivande narmare tomtgransen an 5 meter

- skarmtak med en stérsta area av 12 m2 i anslutning till en huvudbyggnad,

- mur eller plank pa hogst 1,8 meter for att ordna skyddad uteplats i anslutning
till bostadshuset.

Utanfér detaljplaneomrdde (PBL § 68):

- friliggande komplementbyggnader om hégst 15m2 och taknockshéjd pa hégst
3,0 meter under férutsattning att byggnaden tillsammans med 6vriga
komplementbyggnader som har uppférts inte har stérre byggarea an 25 m2

- skarmtak med en stérsta area av 15 m2 i anslutning till huvudbyggnaden,

- glasa in en uteplats under skarmtak.

Ytbegransningen galler samtliga (nya och gamla) komplementbyggnaders
sammanlagda yta.

En komplementbyggnad definieras i PBL 2§, 8 punkt som “ett uthus, férrad eller
en annan mindre byggnad som kompletterar ett pd tomten redan befintligt
bostadshus”. Byggnaden i fraga skall vara placerad minst 30 meter fran
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strandlinjen samt minst 5 meter fran ralinjen, om inte granne gett skriftligt
samtycke till placering ndrmare ralinjen &n 5 meter.

Dessa icke bygglovspliktiga byggen ska inte anmalas till kommunen men
byggnadsinspektdren kan bista med information om vad som &r bygglovspliktigt.

Befrielse fran bygglovsplikt undantar inte behovet av eventuella andra lov och
tillstdnd som kan behdvas for byggnaden eller verksamheten i den. Alla
bestammelser i PBL och PBF och Alands byggbestammelsesamling om
byggnaders och konstruktioners sdkerhet, hallfasthet, utformning, placering,
avstandsbestdmmelser till andra byggnader, granser och vagar skall dock féljas
av den som utfér byggnadsprojektet oberoende av befrielsen fran
bygglovsplikten.

2.2
Anmalningsarenden (PBL 67a §)
Istallet fér bygglov skall anmalningsforfarande (skriftligt) tillampas i féljande fall:

- Utanfér detaljplanerat omrade till ett en- eller tvabostadshus gora en
tillbyggnad med en vaningsyta pa hégst 15m2 om tillbyggnaden inte placeras
narmare tomtgransen an 5 meter.

- Andra en byggnad sa att barande delar, planlésning eller brandskydd paverkas
avsevart.

- Utanfor detaljplanerat omrade i omedelbar narhet av ett en- eller
tvadbostadshus uppféra en komplementbyggnad pa hogst 25 m2 med en
taknockshdjd som inte dverstiger 4,5 m och som tillsammans med andra
komplementbyggnader som uppférts pa tomten med stéd av undantag pa krav
frdn bygglov inte har en stérre byggnadsarea &n 25 m2 och inte utan grannars
medgivande placeras narmare tomtgransen an 5 meter.

- inom detaljplanerat omrade anldgga parkeringsplats utomhus for fler &n fem
bilar eller anldgga eller &ndra placering av infart som inte kréver tillstand enligt
annan lagstiftning

- inom detaljplanerat omrade byta fiarg pa byggnad sa att utseendet avsevart
forandras

- bygga scen, laktare, samlingstalt eller liknande fér att vara uppstallt mer an 1
manad

- anldgga upplag for forvaring av bilar, batar eller annat gods
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- stalla upp husvagn, buss eller liknande fordon pa annan plats &n campingplats
for en tid som Overstigande tva manader med syfte att bebo eller bedriva
verksamhet

- fortdja fartyg eller anldaggning for en tid dverstigande tva manader med syfte
att bebo eller bedriva naringsverksamhet

For ladugard eller annat djurstall, produktionsbyggnad, sadestork, bathus,
maskinhall, kiosk eller annan férsaljningsbyggnad for livsmedel samt for
bastubyggnad och sjobod skall alltid ansékas om bygglov.

Befrielse fran bygglovsplikt undantar inte behovet av eventuella andra lov och
tillstand som kan behdvas fér byggnaden eller verksamheten i den. Alla
bestammelser i PBL och PBF och Alands byggbestdammelsesamling om
byggnaders och konstruktioners sdkerhet, hallfasthet, utformning, placering,
avstandsbestdmmelser till andra byggnader, granser och véagar skall dock féljas
av den som utfér byggnadsprojektet oberoende av befrielsen fran
bygglovsplikten.

2.3
Foreskrifter om forfarandet
Till en anmalan skall fogas;

- en utredning om besittningsratten till byggnadsplatsen/fastigheten
- situationsplan och ritning som visar byggnadens eller konstruktionens
storlek, konstruktion och placering

Byggande far efter anmélan pabdrjas om inte byggnadsndmnden senast 15
arbetsdagar fran mottagandet av anmélan meddelat att kompletterande
utredning krévs eller vilka villkor som maste uppfyllas for att tillvarata
grannarnas intressen eller for att uppfylla bestammelserna i Plan- och bygglagen
eller andra meddelande med stdd dari.



Kumiinge kommun FORSLAG 25.1.2018

3
PLACERING AV BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR OCH MILJOANPASSNING

3.1
Avstandsbestammelser
3.1.1

Avstand till grannes mark eller byggnad

Pa ett detaljplaneomrade skall en byggnads avstand vara minst fyra (4) meter
fran tomtgrénsen om inte annat anges i planen.

Utanfor ett detaljplaneomrade skall byggnad placeras p& minst 5 meters avstand
fran tomtgransen eller minst 10 meter fran grannes byggnad. En byggnad som &r
mer &n 10 meter hdg skall dock placeras minst lika langt fran grannes byggnad
som byggnaden ar hég (PBF § 18). Med grannes skriftliga samtycke kan byggnad
placeras narmare tomtgransen.

Bathus far dock utan samtycke placeras ndrmare grannes byggnad inom ett
bathamnsomrade om det féljer det lokala traditionella byggséttet.

Brandfarliga byggnader, sdsom exempelvis rokbastu, varmecentral eller
liknande, far inte placeras narmare &n femton (15) meter fran mark som nagon
annan ager eller besitter, inte heller ndrmare &n tjugo (20) meter fran en
byggnad som star p& mark som nagon annan &ger eller innehar, ifall granne
inte gett sitt samtycke till en narmare placering (PBF 18 §).

Inom tatbebyggda omraden och traditionella byomraden skall i
bygglovsbehandlingen vikt I&ggas vid anpassning av nybyggnader till det radande
byggsattet och bostadshusens traditionella placeringsmdnster.

Haststall, ladugard, annat djurstall eller gddselstad skall placeras

tillrackligt 18ngt, dock minst femtio (50) meter fran grannfastighets grans, sa att
grannfastigheten inte fororsakas olagenhet. Med grannes skriftliga samtycke kan
dylik byggnad placeras ndrmare gransen. (PBL 1 och 89 §§, Halsovardslagen,
Vattenlagen).
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3.1.2
Avstand till vag

Byggnad far inte placeras ndrmare en landsvdgs mittlinje &n tjugo (20) meter,
om inte landskapets trafikavdelning medgett placering narmare. Motsvarande
matt vid bygdevég &r tolv (12) meter (LL 1957:23 om allménna végar).

Byggnad far ej placeras ndrmare en kommunalvdgs mittlinje &n tolv (12)
meter, om inte kommunens vagnamnd (byggnadstekniska ndmnden) medgett
placering narmare (LL 1964:16 om kommunalvagar).

Byggnad far ej placeras nidrmare en enskild vag an tio (10) meter fran
kérbanans mittlinje réknat, om ej ndromradets befintliga bebyggelsemd&nster
och -struktur motiverar en narmare placering. Om landskapets vagnamnd pa
basen av landskapslagen om enskilda vagar 2008:59 § 19 mom 1 har fattat
beslut om att en byggnads avstand fran enskild vag skall vara minst 12 meter
fran kérbanans mittlinje, skall vigndmndens medgivande fas fér en placering
narmare vagen an ovansagda 12 meter.

Bestdmmelserna i detta kapitel galler inte byggande pa ett detaljplaneomrade.
3.1.3
Ho6jd 6ver medelvattenstand (PBF 21 §)

Bostadshus och andra byggnader avsedda fér boende (aven fritidshus) samt
ladugard, héaststall eller andra djurstall far inte placeras ldgre &n tva (2) meter
over medelvattenstdndet om inte sérskilda atgarder vidtas for att hindra vatten
att tranga in i byggnaden eller dess tekniska anordningar.

Minimihdjden + 2,00 meter avser plinthéjden/sockelhdjden dver
medelvattennivan om det &r fragan om byggande vid havsstrand. Minimihéjd vid
insjdar och dylika platser avgérs fran fall till fall.

En bastubyggnad om max 15 m2 och harmed jamférbara ekonomibyggnader

far dock placeras pa en lagre niva &n 2 meter éver medelvattennivan

(PBF § 23 mom 2) dock sa att deras plinthéjd/sockelhéjd &r minst en och en halv
(1,5) meter dver havets medelvattenstand, férutsatt att byggnadens
konstruktioner &r sadana att bestaende skada ej fororsakas av tillfillig
oversvamning.
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Minimih6éjden + 1,50 meter avser plinthdjden/sockelhdjden dver
medelvattennivdn om det &r fragan om byggande vid havsstrand. Minimihéjd vid
insjéar och dylika platser avgérs fran fall till fall.

3.2
Anpassning av byggnader till den bebyggda miljon och landskapet (PBF 21 §)

Byggnaderna skall placeras pa tomterna sa att landskapets naturenlighet och
landskapsbilden bevaras sa bra som méjligt.

P& akermark, som har betydelse fér landskapet, skall byggandet i man av
mdjlighet placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Vid byggandet och placering av byggnader och konstruktioner skall aven
skyddande naturtyper och fornlamningar aktas och bevaras. Dartill i man av
mdjlighet speciella naturobjekt sasom flyttblock, vackra tréd, naturdngar osv.
sparas/bevaras.

De huvudsakliga gardsarrangemangen sasom végar och dylikt skall framga av
situationsplanen.

3.3
Miljévard och tillsyn dver miljén

Med stdd av PBL 89 och 91 §§ stadgas att en byggnad och dess omgivning skall
hallas i sadant skick att den uppfyller sanitara krav, krav pad sakerhet och
anvandbarhet och inte leder till miljdoldgenheter eller avsevart forfular
omgivningen.

Tomten och byggnaderna skall anvandas i 6verensstammelse med bygglovet och
hallas i ett sadant skick som deras anvandningsdndamal och den omgivande
markanvandningen forutsatter. Planteringarna far inte begrénsa sikten sa att
trafiksakerheten riskeras.

Féljande regler géller for detaljplanerade omraden:

Uteférrad, avfallsgardar samt avfallsinsamlings- och komposteringskarl som
vésentligt paverkar miljon skall avskarmas med planteringar eller inhdgnad.

Tillfalliga skydds- och batuppstéllningskonstruktioner eller liknande far inte till
storlek eller utseende vara oskaligt stérande fér grannarna eller annars férfula
miljon.
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Byggnadsnamnden eller av denna utsedda synefdrrattare eller tjdnsteman
overvakar tomternas, byggplatsernas och byggnadernas ordning och skick
genom att vid behov forratta syner.

3.4
Inhagning (PBL 67 och 68 §8§)

Inhdgnad i tomtgrédnsen med en hdjd pa hogst 1,5 m far uppféras savida
byggnadsnamnden av sarskilda skal inte forbjuder det.

Om inh@gnad hoégre an 1,5 m placeras narmare tomtgransen an 5 m skall
grannen horas innan bygglov beviljas.

Byggnadsniamnden kan da férhallandena det pakallar, aldgga dgare eller

innehavare av tomt att inhagna denna, varvid myndigheten faststaller héjd, art
och lage fér den inhagnad som skall uppféras. Inhdgnaden kan utgoéras av
staket, mur, hack eller liknande.

Inhdgnad skall utféras stadigt och sa att den passar in i omgivningen.
Inhagnad skall uppféras, placeras och underhallas sa, att den darigenom inte
asamkar fara for trafiken genom att sikten begransas. Inhdgnad mot vég eller
annat allmant omrade skall i sin helhet uppféras pa tomtens sida om grénsen
och underhallas av tomtégaren eller -innehavaren.

Om detaljplanen kréver att staket eller dylikt skall byggas i rélinjen mellan tva
tomter ar vardera tomtens eller byggplatsens agare skyldig att med halften var
delta i kostnaderna fér byggandet och underhallet av ett staket eller dylikt, om
det inte féreligger sarskilda skal for att férdela skyldigheten pa annat satt. Om
grannarna inte kan dverenskomma om saken avgors férdelningsgrunderna av
byggnadsnamnden.

3.5

Gardsomraden/gardsplaner

3.5.1

Dranering av byggplats

En byggplats skall tackdikas tillrdckligt djupt. Dagvatten skall avledas sa att det

inte vallar oldgenhet utanfér fastighetens granser. Dag- och draneringsvatten far
inte avledas till avloppssystemet.

10
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Om vattenflodet pa tomten féréndras skall dag- och dréneringsvattnet avledas sa
att forandringarna inte medfor olagenhet for anvandningen av tomten eller de
intilliggande omradena.

En plan for avledning av yt- och draneringsvatten skall vid behov fogas till
ansdkan om bygglov.

Dag- och draneringsvatten skall avledas till regnvattensystemet. Om detta inte
ar mojligt skall vattnet ledas fran byggnader till befintliga diken eller den
omgivande terrdngen. Om detta stadgas narmare i Vattenlagen for Aland
1996:61.

3.5.2
Byggnads och gardsplans hojdlage
En byggnads hdjdlage skall anpassas till omgivningens héjdlagen samt till

gatans hdjd och till kommunalteknikens héjdlagen. Nar en byggnads
grundlaggningsdjup och lagsta golvniva bestdms skall avloppsnéatets
uppddmningshéjd, grund- och svdmvattennivan samt mdjligheterna att drénera
grunden iakttas. Sockelhdjden skall i medeltal vara minst 0,4 meter fran
omgivande markyta om inte annat anges i detaljplan eller risk fér fuktskador
annars kan undvikas.

Gardsplanens hojdlage skall anpassas till omgivningens héjdlagen. I samband
med en nybyggnad och tillbyggnad skall gardsplanen planeras och anlaggas
sa att dagvattenflddet 6ver tomt- och byggplatsens granser till grannen inte
darigenom okar.

I samband med bygglovet skall vid behov tomtens héjder och
grundundersékningar samt en plan for gardens anldggande presenteras.
Gardsplanens héjdldge skall bibehdllas huvudsakligen i enlighet med de ritningar
som faststéllts i samband med bygglovet och far inte vasentligt &ndras utan
byggnadsndmndens tillstand.

Byggnadsnamnden eller byggnadsinspektéren kan krava av s6kanden att
tomtens och den planerade byggnadens hdérnpunkter och hdjdlagen utmarks i
terrangen innan bygglovet beviljas.

3.5.3

Trafikregleringar (PBL 89 §)

Till tomt eller byggnadsplats skall finnas en kérbar infart fran gata eller allméan

11
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vag, som fyller kraven pa brandvdg och &r placerad s&, att den inte féranleder
oldgenhet for trafiken pa gata eller allmén vadg. Radddningsvégen till tomt samt
trafiklederna for utrycknings- och servicefordon skall hallas i framkomligt skick

aret runt. P& smahusomraden dar brandsldcknings- och raddningsuppdrag kan
utféras fran gata kan kraven pa infart och rédddningsvég pa tomt lindras.

Brand- och raddningsverket skall ha fri passage med lyftanordning till alla
bostdder i byggnader med tre eller flera vaningar. Sadana raddningsvégar skall
markeras och hallas farbara under alla tider pa dygnet aret runt.

Infart till gardsplan skall ha en bredd p@ minst 3 meter samt en fri héjd pa

minst 2,7 meter. P& smahusomraden, dér tillgdngligheten annars kan I6sas géller

inte ovannamnda krav.

En tomt som &r avsedd fér bostadsbyggnader far inte anvéndas till Iangvarig
parkering eller férvaring av buss, kombinationsfordon eller flera &n tva lastbilar.
Byggnadsndmnden kan bevilja tillstand till dylik parkering efter att grannarna
har blivit hérda.

3.6
Reklamanordning, skylt, mast, markis pa byggnad

Vid montering av férséljnings-, reklam- eller annan liknande anordning sasom
skylt, skyltskap samt belysningsanordning och mast skall beaktas féljande:

1) att anordningen fasts stadigt,

2) att anordningen inte medfér oldagenhet for fotgangare, trafiken samt gatu-
underhallet och inte heller &r markbart stérande samt

3) att anordningens form, firg och konstruktion l&mpar sig pa byggnaden och
passar in i omgivningen samt ansluter sig till narliggande verksamhet.

Om placering av fran byggnad fristdende reklamskylt utanfér detaljplanerat
omrade stadgas i LL om naturvard (1998:82) § 25.

3.7

Adressangivelse

Agaren eller innehavaren av en bebyggd tomt/fastighet &r skyldig att s&tta upp
ett adressnummer enligt det av kommunen faststdllda numreringssystemet.

Adressnumret skall vara tydligt och synas fran gata och trafikleder. P& hérnhus
skall adressnumret sattas upp mot vardera gata. Om samma fastighet har

12
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flera bostadshus mot samma gata, skall adressnumret sattas upp pa varje hus.

Om en byggnad inte ligger invid en gata eller nagon annan trafikled eller i
omedelbar narhet av sadan, skall byggnadens adressnummerskylt eller
motsvarande information sattas upp i bérjan av den kdérvag som leder till
byggnaden/fastigheten.

Om det finns flere trapphus i en byggnad, skall de markeras med bokstaver.
Varje lagenhet i byggnaden skall ges ett I6pande nummer med bérjan fran den
nedersta vaningen i A-trappan. Lagenheterna i ett radhus kan markeras &ven
med bokstéver. Kéllarutrymmen eller férradsutrymmen skall férses med samma
nummer som den motsvarande lagenheten.

I den nedersta vaningen i ett trapphus skall det pa en synlig och vid behov
upplyst plats, finnas en skylt med efternamn eller firmanamn pa ldgenheternas
eller utrymmenas innehavare. I ett hus med flera ldgenheter skall det pa en
synlig plats finnas en skylt som visar fastighetsskoétarens eller disponentens
ldagenhet eller kontaktuppgifter.

3.8
Séarskilda bestdammelser om byggnadsritt pa detaljplaneomraden

Férutom friliggande komplementbyggnader och skarmtak varom stadgas i
PBL 68 § 1 mom far mindre ouppvdrmda inglasade utrymmen sdsom
verandor, balkonger och terrasser i anslutning till byggnad byggas utéver
tomtens tilldtna vaningsyta. Inglasade uppvarmda utrymmen far inte byggas
utdver tomtens tillatna vaningsyta.

Kallarutrymmen far byggas, forutom inom byggnadsomradet, &ven under
gardsplanens naturliga markhéjd, dar byggandet inte &r forbjudet i
detaljplanen.

Om inte annat anges i detaljplan far carport och skarmtak byggas utanfér angivet

byggnadsomrade pa tomt. Konstruktionen far inte placeras narmare
grannes grans an fyra (4) meter utan grannes samtycke.

Over den i detaljplanen féreskrivna byggnads- och takhdjden far enkla torn,
gavlar, fonster, ventilations- och skorstenspipor, skyddsracken samt andra
liknande byggnadsdelar uppféras om de passar in i den bebyggda miljén och
dess placering inte i betydande man inverkar pa omgivande boséattning (PBF §
19).
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4
BYGGANDE I OLIKA ZONER

De omraden i kommunen som hér till zon 2 &r omraden som urskiljer sig
framforallt ur tvd aspekter. For det forsta &r det svart att uppratthalla kommunal
service i zon 2 och for det andra finns det dar sarskilda naturvarden att ta
hénsyn till. Regleringen av byggnation &r alltsa olika fér zon 1 och zon 2 vilket
motiveras av att kommunen har ekonomiskt och naturvardemassigt intresse av
detta.

4.1 Byggande utanfor detaljplanerat omrade i zon 1

4.1.1
En byggnadsplats maste vara minst 2000 m2 (PBL 64 §).

P& en tomt som grénsar till strand skall strandlinjen ha en ldngd om minst 40
meter. Detta gdller ej fastighet som ar styckad fére denna byggnadsordning
trader i kraft d& strandlinjen kan vara kortare.

Byggnadsnamnden kan bevilja bygglov fér bostads- eller fritidshus oberoende av
kravet pa minimistorlek (2000 m?2) enligt PBL 64 §, om byggnadsplatsen redan ar
bebyggd med ett bostads- eller fritidshus och lovet galler ersattande av befintligt

bostads- eller fritidshus. Detsamma galler tillbyggnad av bostadshus- eller
fritidshus.

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadens hojdlage, utformning, fasad-
och takmaterial och farg sérskilt beaktas. Strandzonens tradbestdnd och
vaxtlighet skall huvudsakligen bevaras i naturenligt tillstand.

Andra &n bastu-, bathus- och sjobodsbyggnaders avstand fran strandlinjen vid
medelvattenstandet skall vara minst 30 meter om inte byggnadsnamnden av
sarskilda skal da terrédng- och miljéférhallandena det tilldter, godkdnner en
placering narmare strand.

Strandlinjens minsta langd om 40 meter samt minsta avstdnd mellan byggnad
och strandlinje om 30 meter motiveras med PBL 1 §. Begransningar behovs
ocksa fér att man skall uppna en bra livsmiljé samt en hallbar bebyggd miljé. Se
ovan undantag om fastighet som ar styckad fére denna byggnadsordning trader i
kraft.
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4.1.2
Tomtens byggnadsratt

Tomtens sammanlagda byggnadsratt utanfér detaljplaneomrade &r enligt PBF §
20 hogst 15 % av tomtens areal.

P& en tomt utanfér detaljplaneomrade far byggas hégst ett bostads- eller
fritidshus med tva lagenheter med hégst tva vaningar jamte ekonomibyggnader
inom ramen fér tomtens totala byggratt.

Om bostadshuset bestar endast av en lagenhet far pa tomten byggas en
sidobostad med en vaningsyta om hdgst 90 m?2 eller en géststuga om hégst 50
m2 som en separat byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som
huvudbyggnaden. Sidobyggnaden skall kunna utnyttja samma tekniska
system t ex vattenledning, avloppsvattenbehandling, och liknande system.

Om fritidshuset bestar av endast en lagenhet far pa tomten byggas en géststuga
om hdgst 50 m2 som en separat byggnad i samma husgrupp kring samma
gardstun som huvudbyggnaden. Sidobyggnaden skall kunna utnyttja samma
tekniska system t ex vattenledning, avloppsvattenbehandling och liknande
system.

P& tomten far dartill uppféras behdvliga ekonomibyggnader inom ramen fér
tomtens totala byggratt.

Ovan ndmnda byggnaders avstand till strandlinjen skall vara minst 30 meter.
Bathus och sjébodar utanfér hamn- och bryggomraden far byggas pa strandlinjen
endast i det fall att de sarskilt bra passar in i omgivningen eller den fraén tidigare
befintliga strand- och bybebyggelsen.

Om bathus placeras utanfor tomtens gardstun eller granser inom ett befintligt
bebyggt bathamnsomrade i vilket tomten eller fastigheten har andel eller annan

ratt sd inrdknas bathusets byggrétt inte i tomtens totala byggritt.

Utan hinder av bestammelserna ovan kan byggnadsnamnden bevilja lov att i
anslutning till en gardsbruksenhets driftscentrum, som anvands for jordbruk,
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eller i anslutning till en fiskelagenhet, uppféra behdévliga produktions- och
ekonomibyggnader som ar behdvliga for jordbruk och fiske.

Agare eller innehavare av strand som inte &r dgare av eller deldgare i
vattenomradet far for sitt enskilda behov utsétta angdringspale for bat eller

anlagga brygga samt bathus, tvatthus, bastubyggnad eller annan sddan
byggnad, om det kan ske utan att valla &garen av vattenomradet skada eller
avsevart men. (Vattenlagen for Aland § 8)

4.2 Byggande utanfér detaljplanerat omrade i zon 2

4.2.1

Inom zon 2 ges ej bygglov for fastboende om inte sarskilda skal foreligger.

- Pa holmar bdr byggnadstomten bor vara minst 10.000m2, och ha minst 40
meter strandlinje ifall den vetter mot strand.

- P3 6vriga omraden i zon 2 bér byggnadstomten vara minst 4000 m2 och ha
minst 40 meter strandlinje ifall den vetter mot strand.

- Byggnad far ej placeras narmare &n 30 meter fran strandlinje (géller ej bastu)
- Pa tomt far byggas:

alt. 1) ett hus pd@ max. 100 m2, en géststuga pa max. 20 mz2, ett férrad pa max.
20 m2 och en bastu pa max. 15m2. Byggnader kan vara hopbyggda. Samtliga
med max. 5,5 meter till taknock.

alt.2) tva hus pa max. totalt 100 m2 varav det stérre max. 60 m2 (husen far inte
befinna sig ldngre &n 20 meter fran varandra), en géststuga pa max. 20m2 och
ett forrad pa max.20 m2. Byggnader kan vara hopbyggda. Samtliga med max.
4,5 meter till taknock.

- Inom zonen far byggas hus med endast en vaning.

Kala obebyggda holmar och skar kan bebyggas endast om holmens terrang
sarskilt val [dampar sig for bebyggelse. Vid dessa fall skall byggnadens hdjdlage,
utformning, fasad- och takmaterial och fargsattning sarskilt beaktas.
Strandzonens tradbestand och vaxtlighet skall huvudsakligen bevaras i
naturenligt tillstand.
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5
PLACERING AV VINDKRAFTVERK

Utéver vad som i PBL § 67 stadgas om bygglov for vindkraftverk skall féljande
bestammelser féljas:

For beviljandet av bygglov for vindkraftverk krévs skriftligt samtycke fran dgare
av grannfastighet i féljande fall:

1) Om ljudtrycket fran vindkraftsanldggningen beréknas dverstiga 40 dB(A)
LAeq invid bostads- och fritidshus eller annan byggnad avsedd fér évernattning,
som befinner sig pa grannes mark,

2) Om avstandet fran vindkraftsanldggningen till bostads- och fritidshus eller

annan byggnad avsedd foér dvernattning, som befinner sig pa grannes mark
ar mindre an 600 meter,

3) Om avstandet fran vindkraftsanldggningen till bostads- och fritidshus eller
annan byggnad avsedd fér dvernattning, som befinner sig pa grannes mark

dr mindre &n 8 ganger vindkraftverkets vingdiameter,

4) Om avstandet fran vindkraftsanldggningen till en annan uppvdrmd byggnad
&n ovannamnda, som befinner sig pa grannes mark &r mindre &n 200

meter, 5) Om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till grannfastighet &r mindre
an 100 meter.

Bullerniva (A) LAeq definieras som avvagd dygnsmedelljudniva.

Begransningarna ovan motiveras med PBL 1 och 64 §8§.

Om vindkraftsanlaggningen har reserverats i en tillrackligt omfattande antagen
general- eller detaljplan och reserveringen baserar sig pa tillréckliga
miljokonsekvensbeddmningar, kan bygglov for vindkraftsanlaggningen beviljas
pa basen av PBL § 67 oberoende av det ovan bestdmda.

Enligt PBL 67 § punkt 6 kravs bygglov for vindkraftverk som

17



Kumiinge kommun FORSLAG 25.1.2018

- ar hégre an 20 m déver markytan,

- placeras pa ett avstand fran tomtgrénsen som ar mindre &n kraftverkets,
totala hdjd dver marken,

- monteras fast pa en byggnad eller

- har en rotordiameter som ar storre an tre meter

Enligt LL om miljoéskydd (2008:124) skall for vindkraftverk for produktion och

distribution av mera el &n 5 megawatt ansékas om miljétillstdnd och kraftverk for

produktion av minst 500 kilowatt skall miljégranskas.

6
VATTENFORSORINING

6.1
Tillgang till hushallsvatten
Tomt for bostadshus skall om méjligt anslutas till allman vattenledning. Om

anslutning till vattenledningsnat inte ar maéjligt skall byggherren utreda om det
pad tomten finns tillgang till vatten som uppfyller uppstéllda kvalitetskrav pa

hushallsvatten. Vid ansékan om bygglov skall vid behov bifogas en utredning
Over vattenanskaffningen.

En borrbrunn kan vara tillstandspliktig. Se ndrmare i LF om miljéskydd
(2008:130).

6.2
Avledning och behandling av avloppsvatten

Bostads- och fritidsbyggnad skall om méjligt anslutas till allmant avlopp.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan dldgga byggherre eller tomtégare att ansluta
och bekosta avlopp samt en eventuellt behévlig pump och pumpbrunn fran
byggnaden till ett allmant avlopp om férbindelsepunkten finns inom ett avstand
pa 100 meter fran tomtgransen.

Se narmare i LL om allmanna avloppsverk (1979:29) eller LF om miljéskydd
(2008:130)

Om en tomt inte kan anslutas till allman avloppsledning skall en plan utarbetad
av en sakkunnig inom branschen, som utvisar hur avloppsvattnet omhandertas
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och renas, bifogas bygglovsansdkan.

Om en reningsanlaggning, som uppfyller de i miljéskyddsférordningen
uppstéllda kraven pa reningsniva, inte byggs skall byggnadens toalettvatten
uppsamlas i en sluten tank. Tvatt- och diskvatten kan efter slamavskiljning

behandlas i en markfilterbddd och ledas ut i dike p& egen tomt eller infiltreras i
marken om markférhallandena och néarliggande bebyggelse och vattenbrunnar
detta medger.

P& holmar utan fast vagforbindelse och dit skdrgardsfarjorna ej kan

transportera en avloppstankbil ar installering av vattentoalett i bostad- eller
fritidsbostad inte tilldtet ifall ett kemiskt-biologiskt reningsverk, som uppfyller de
i miljéskyddsférordningen uppstéllda kraven pa reningsniva inte byggs.

6.3
Varmesystem samt olje- och andra kemikaliecisterner

Om en bergvarmebrunn anlaggs eller sjoéslingor utlaggs i vattendrag for
varmepump skall ansékan om miljégranskning goéras fyra veckor innan
byggandet pabérjas enligt LL om miljoskydd (2008:130). Borrning av
vdrmebrunnar granskas av Alands miljé- och halsoskyddsmyndighet (AMHM).
Avstandsbestdmmelser finns i bilaga 3 till LF 2008:130.

Olje- och branslecisterner eller andra kemikaliecisterner fér miljéfarliga @mnen
skall placeras ovan jord och férses med en skyddsbassang (invallning) med tak
eller placeras i en skyddsbassang inomhus. Stdrre cisterner skall fore
ibruktagande miljégranskas i enlighet med i landskapet gallande
bestammelser.

7

BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

7.1

Fororenade markomraden

Om marken pa tomten eller det narliggande omradet ar férorenad eller
befaras vara fororenad skall marken undersdkas och vid behov saneras fore
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byggandet. AMHM skall underréttas om det férorenade omradet och om
planerade eller utférda saneringsatgérder. Till bygglovsansdkan skall bifogas en
utredning av utférda markundersdkningar och en eventuell marksaneringsplan.

7.2
Bulleromraden och inverkan pad byggprojekt

De olagenheter som buller medfér (t ex vid livligt trafikerade vagar) skall
minimeras genom placeringen av byggnaden och vistelseomrdden samt genom
bullerdédmpande konstruktionslésningar. Vid byggande pa omraden déar det
forekommer trafikbuller eller annat speciellt buller som dverstiger 40 dB(A) LAeq
skall byggnadens konstruktionsldsningar vara sadana att riktvardena inomhus
inte 6verstiger 35 dB(A) LAeq dagtid och 30 dB(A) LAeq nattetid. Genom
placering av byggnader, plank och vistelseomraden pa tomten skall man strava
till att riktvdrdena fér buller utomhus pa gardens vistelseomraden inte dverstiger
40 dB(A) LAeq.

Bullerniva (A) LAeq definieras som avvdgd medelljudniva
Med dagtid menas kl 07 - 22

Med nattetid menas kl 22 - 07

8
BESTAMMELSER SOM GALLER BYGGNADSARBETEN

8.1

Byggarbetsplatsens arrangemang

En byggarbetsplats skall vid behov avstidngas fran omgivningen pa ett tryggt och
dndamalsenligt sdtt genom inhédgnad eller liknande. Byggarbetsplatsens
omgivning skall hallas i snyggt skick och gatu-/vdgomradet framfér skall hallas

i anvandbart skick for trafiken och sarskilt fér fotgangarna.

Byggmaterialet skall skyddas val fran regn, snd och fukt.

I samband med grévnings- och spréngningsarbeten skall nédiga atgérder vidtas
for att omrddets grundvattenniva inte sjunker eller att narliggande byggnader
eller andra konstruktioner tar skada.

8.2

Utnyttjande av gatuomrade eller annat allmant omrade vid byggprojekt
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Om det &r nddvandigt att anvdnda en del av ett gatu- eller vdgomrade eller
annat allmant omrade foér byggarbetsplatsen, skall tillstdnd sékas av gatu- eller
vagférvaltningen. Byggnadsinspektéren skall ocks@ meddelas hdrom. For

ratten att anvédnda gatu- eller annat allmant omrade tillfélligt fér byggarbeten
kan tas en avgift som bestams i en faststalld taxa.

Om grévning eller sprangning maste utféras pa ett gatuomrade eller annat
allmént omrade skall byggherren anhdlla om gravningstillstand.
Gravningstillstandet beviljas av byggnadstekniska namnden, som ocksa
bestdammer villkoren fér hur atgérden skall utféras och omradets aterstallning.

Innan gravning pabdrjas skall laget for alla befintliga ledningar och kablar inom
atgardsomradet utredas.

8.3
Rivning av byggnad eller del av byggnad

Om villkoren for och férfarandet vid rivning samt om rivningsanmalan stadgas i
PBL 69 och 71 §§.

Byggnadsnamnden kan i samband med behandlingen av en rivhingsanmalan

for en byggnad eller fér en del av byggnad, krava att sékanden inlamnar en
sakkunnigutredning 6ver byggnadens historiska eller arkitektoniska varde samt
en tillracklig utredning om byggnadens skick.

Byggnadsnamnden kan aven av sarskilda skal forutsatta att en rivningsplan
presenteras innan rivningsarbetet inleds, i vilken bl.a. atervinningen av
anvandbara byggnadsdelar och avfallshanteringen presenteras.

9
AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA SAMT IKRAFTTRADANDE

9.1

Avvikelse fran féreskrifterna

Byggnadstekniska namnden kan av sarskilda skal bevilja mindre

avvikelse fran foreskrifterna i denna byggnadsordning, om detta inte medfér att

syftet med bestdmmelserna asidosétts. Avvikelser fran denna byggnadsordning
skall motiveras.
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Befintliga bostads- och fritidshus placerade ndrmare strandlinjen &n 30 meter far
byggas till eller ersittas med en annan byggnad om inte avstandet till
strandlinjen minskar i och med atgérden i fraga.

Bestammelserna i punkt 3.1.3 skall uppfyllas.

Sarskild vikt bér dock fastas vid byggnadens utseende.

9.2

Ikrafttradande

Denna byggnadsordning ar godkand av kommunfullmaktige i Kumlinge kommun

den ... 2018 § ..... och trader ikraft den och ersétter da tidigare
byggnadsordningar
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