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Fran: Fredrik Packalén <fredrik.packalen@gmail.com>
Skickat: |6rdag 21 september 2019 00:24
Till: kommundirektor@kumlinge.ax
Amne: Seglinge Andelshandel kommunal borgen
Bifogade filer: 2019-03-11 Investeringsanstkan ALR - Finnvera[16647].pdf; 2019-04-23

Investeringsansékan LR undertecknad[16648].pdf; Seglinge Andelshandel bokslut
2018[16649].pdf; Seglinge Andelshandel bokslut aren 2014-2017[16650].pdf

Hej Christian, fick i uppdrag av Seglinge Andelshandels styrelse att ta reda pd mdjligheten till kommunal borgen for
andelslags/foretags projekt eller investeringar.

Seglinge Andelshandels byggnad &r i stort behov av en upprustning da byggnadens utsida, viirme samt elsystem

Ar stora riskfaktorer. Invindigt &r det omadernt och butikens utrustning ar i stort sett inte férnyad under King tid.
Planen dr en totalrenovering, men for att en sddan skall kunna finansieras kravs det kade inkomster och da dr det tinkt
att det férutom butik skulle inredas utrymmen for bed & breakfast, cafe i anslutning till butiken samt tvitt och
bykstugeméjligheter f6r sommarboende.

Det &r en totalinvestering om ca.400.000 euro som finansieras av en mindre andel eget kapital, beviljat landskapsstod
om 30% {max 127.500) och resterande del banklan.

For banklanet @r Finnvera och landskapsstodet till en viss del sakerhet. Banken kraver dock 175.000 som en
tillaggssdkerhet fran var och en i butikstyrelsen. Sa den méjlighet for genomférandet som finns 3r att 6ka den egna
andelen, minska projektkostnaden dar man riskerar att minska satsningen pa turism som framst motiverar ett
landskapsstdd. Kommunal borgen &r da alternativet och d4 giller det en summa om 175.000 euro.

Vardo kommun har gatt i borgen for ett liknande [an men da mellan Vards Handels och de som &vertog Vardo-
butiken och ddr stélldes en garanti att butiksfastigheten som &gs av Vardd Handels inte fick avyttras eller séljas.

Sa dr det mojligt att ni kan ta upp detta drende i kommunstyrelsen och vitket behov har ni av material och fakta kring
projektet? Sander med ansdkan som beviljats frdn Finnvera och landskapsregeringen samt Seglinge Ahls

bokslut. Projekteringen dr pa gang att inledas i hdst da anbud har begirts in s§ fardiga ritningar finns inte an.

Hor av dig om vad du anser dig behéva for att kunna ta upp drendet pa nagot av kommunstyrelsens kommande méten.

MVH,

Fredrik Packalen
Tel. 0457 3430 527

Skickades fran E-post fér Windows 10







Investeringsansdkan Alands Landskapsregering / Finnvera

1.

Sokande

Seglinge Andelshandel andelslag
Seglingevigen 97
22810 Seglinge

2.

Beskrivning av verksamheten idag

Andelslaget bedriver detaljhandel med livsmedel, hushallsartiklar och byggmaterial. Dartill hyr
andelslaget ut en bostadslagenhet.

3.

Verksamhetens inriktning

Verksamheten bedrivs i den aldndska skdrgdrden pa 6n Seglinge, tilthérande Kumiinge kommun,
Verksamheten ar inte inriktad p§ export utanfor Aland.

4,

Projektbeskrivning

Andelslaget planerar att genomféra féljande atgérder:

a)

c)

d)

5.

Bygga om hutiksfastigheten, lagerutrymmen och saciala utrymmen, Andelslaget vill
tillgdnghighetsanpassa butikslokalen och lagerutrtymmen, effektivisera och rationalisera
butikslokalen for att dels férbattra arbetsmiljon for personalen, &ka utnyttjandegraden av
lokalen och férsdljningen, forbéttra lagerkapaciteten, fornya kylrum, kyl- och frysdiskar samt
forsdljningsutrustning och affarssystem

Inrdtta en ny caféverksamhet i anslutning till butiksverksamheten
inrdtta en ny verksamhet avseende bykstuga, dusch- och bastu fér besékare

Inrdtta en ny verksamhet genom dndring av bostadslagenheten fran bostadsdandamal till en
ny dvernattningsverksamhet med inriktning pa bed & breakfast/vandrarhem

Byta ut varmesystem fran uppvarmning med olja till en eller flera hallbara/fornyelsebara
energikallor, uppgradera och nyinstallera ventilation, varmeatervinning, el- samt vatten- och
avloppsystem som behdvs for ovan angivna verksamheter. Férbéttra energivardet i
fastigheten genom byte av ytterfonster och yttertak.

Genomfdrande av projektet

Andelslaget planerar att genomféra projektet | foljande ordning:

e)

6.

Férbereda investeringsansdkan och uppgora investeringsbudget, drifts- och
{Gnsamhetsbudget

Anlita planerare och konsulter for uppgérande av anbudsunderlag, framtagande av rithingar
och teknisk beskrivning for genomférande

Upphandla bygg, vvs- och elentreprenader samt anskaffning och installation av nya maskiner
och utrustning fér vérmesystem, kylsystem, ventilation, kyl- och frysdiskar,
forsaliningsutrustning och affarssystem.

Genomfdra entreprenader och Installationer med anlitade entreprendrer och leverantorer
Kontinuerligt kontrollera och évervaka projektets genomférande

Tidsplanen for projektet

Andelslaget planerar att genomféra projektet inom perioden april 2019- maj 2020 enligt foljande
tidsplan:




Inledande planering och budgetering genomférs av styrelsen mars-april 2019

Beslut om investeringsfullmakt av varstimman april 2019
Inlimnande av finansieringsansokan till Landskapsregeringen april 2019
Beslut om finansieringsansdkan april-maj 2019
Ansdkan om och beviljande av banklan och 6vrig finansiering april-maj 2019
Inledande av stddberéttigade atgérder

Planering och arbete med anbudshandlingar april/maj-juni 2019
Anbudstid juni-juli 2019
Tecknande av entreprenadkontrakt augusti 2019
Entreprenadernas genomfdrande, uppfélining och kontrall augusti 2019-april 2020
Slutsyn och mottagande maj 2020
Slutrapportering och redovisning av upparbetade kostnader maj 2020

Avslutande av stédber&ttigande atgérder

Projektets lnsamhet

Andelslaget raknar med att genomférande av projektet vésentligt kar [dBnsamheten for bolaget.
Vad géller intiikissidan sa riaknar andelslaget med att omsattning och forséljning okar tack vare

hdgre butiksforsilining av livsmedel och hushallsartiklar till foljd av okat kundantal och
dvernattande gaster

ny caféfdrsélining och take away-produkter

ny forsilining av byktjdnster, dusch- och bastubestk

ny férsiljning gistnatter och frukostférséljning i bed & breakfastverksamheten

Vad géller kostnadssidan sa raknar andelslaget med att driftskostnaderna sjunker och
energiforbrukningen minskar till foljd av

att utnyttjandegraden av hela butiksfastigheten 6kar

utbyte av gammalt virmesystem med lag effektivitetsgrad byts ut mot nytt system med
hégre effektivitetsgrad och lagre energiférbrukning

lagre energiforbrukningen genom byte av ytterfonster, yttertak

lagre energiforbrukningen genom installation av ventilationssystem med virmedtervinning
lagre driftskostnader tack vare utbyte av gamla kyl- och frysdiskar samt installation av nytt
kylsystem for kylrum integrerat med vdarmeatervinningen i ventilationssystemet

Projektets kostnadsberdkningar och finansiering

Investeringskalkyl

Byggnader och konstruktioner 385 000
Maskiner och utrustning 40000
Summa investeringar 425 000
Finansiering

Egen finansiering 10 000
Investeringsstod 30% ALR 127 500
Banklin (+eventuell Finnvera garanti) 287 500
Nettoinvestering (8kning balansrikningen) 297 500

Seglinge den 11 mars 2019
Styrelsen far Seglinge Andelshandel




Seglinge Andelshandel

FO-nr 0144787-5

Seglinge Andelshandel
Bokslut

01.01.2018-31.12.2018




Seglinge andelshandel

BALANSRAKNING AKTIVA
Fo nr 0144787-5
EUR EUR
31.12.2018 31.12.2017
BESTAENDE AKTIVA
Matericlla tillg&ngar
Land- och vattenomraden 371741 3 645,89
Byggnader och konstruktioner 548,88 587,34
Maskiner ach utrustning 498,73 4 765,02 664,97 4 898,20
Placeringar
Ovriga aktier och andelar 587,74 587,74 587,74 587,74
BESTAENDE AKTIVA TOTALT 5352,76 5 485,94
RORLIGA AKTIVA
Omstittningstillgdngar
Férdiga produlter/Varor . 26 469,78 26 469,78 25 625,79 25 625,79
FORDRINGAR
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga kundfordringar 2 130,71 1317,07
Ovriga kortfristiga fordringar 101,70 527,13
Kortfristiga resultatregleringar 1619,79 3 852,20 898,95 2743,15
Kassa och banktiligodohavanden
Kassa och banktillgodohavanden 14 216,31 14 216,31 14 551,34 14 551,34
RORLIGA AKTIVA TOTALT 44 538,29 42 920,28
BALANSRAKNING AKTIVA TOTALT 49 891,05

48 406,22




Seglinge andelshandel

BALANSRAKNING PASSIVA
Fo nr 0144787-5
EUR EUR
31.12.2018 31.12.2017
EGET KAPITAL
Aktie-, andels~ gHer &vrigt motsvarande kapital ' 219234 219234
Ovriga fonder
Tonder enligt bolagsordningen elfer stadgarna 3 720,00 3 720,00 3 720,00 3 720,00
Balanserad vinst (forlust) frn tidigare rikenskaps 26 403,47 19 863,46
Rikenskapsperiodens vinst (firlust) 2 234,08 6 540,01
EGET KAPITAL TOTALT 34 549,89 32 315,81
FRAMMANDE KAPITAL
LAngftistigt frimmande kapital
Ovriga Iangfristiga skulder 840,94 840,94 840,94 840,94
Kortfristist frimmande kapital
Kortfristiga leverantirsskulder 6 188,82 7 468,34
Ovriga kortfristiga skulder 4203,88 4106,11
Kortfristiga resultatregleringsskulder 4 107,52 14 500,22 3675,02 15 249,47
FRAMMANDE KAPITAL TOTALT 15341,16 16 090,41
BALANSRAKNING PASSIVA TOTALT 49 891,05 48 406,22




Seglinge andelshandel

Resultatriikning
Fo nr 01447875
EUR EUR
01.01.2018-31.12.2018 01.01.2017-31.12.2017
Omsitining 163 119,51 139 911,87
Ovriga rérelseintikter 20 757,81 20 662,18
Material och tjfinster
Material, forntdenheter och varor
A Inktp under riikenskapsperioden -141 740,24 -121 453,06
Forténdring av lager 843,99 -140 896,25 41336,17 -117 116,89
MATERIAL OCH TIANSTER TOTALT -140 896,25 -117 116,89
Personalkostnader
Léner och arveden -20 352,61 <17 271,17
Lnebikostmader
Pensionskostnader -3 174,55 -3218,9¢6
Ovriga lsnebikostnader -403,11 -3 577,66 -436,61 -3 655,57
PERSONALKOSTNADER TOTALT ~23 930,27 i -20 926,74
Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar enligt plan -204,70 -204,70 -262,90 -262,90
AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR ~204,70 262,90
TOTALT
Owriga rorelsekostnader -16 021,86 -14 793,57
RORELSEVINST (-FORLUST) 2 824,24 747395
Finansieringsintikter och -kostnader
Ovriga rinte- och finansieringsintikter
Ovriga 180,00 180,00 720,00 720,00
Rintekostnader och dvriga finansieringskostnader
Ovriga -97,48 -07,48 -187,10 -187,10
FINANSIERINGSINTAKTER OCH 82,52 532,90
KOSTNADER TOTALT
Inkomstskatt -§72,68 -1 466,84

RAKENSK APSPERIODENS VINST (FORLUST) 2234,08 6 540,01




SEGLINGE ANDELSHANDEL
Fo nr 0144787-5

Noter till boksiutet

Vid uppréittande av bokshutet har bestimmelserna om sméfiretag i statsradets forordning
om uppgifier som ska tas upp i smé- och mikroforetags bokslut 2 och 3 kap foljts.

NOTER BALANSRAKNING
Eget kapital
31,12.2018 31.12.2017
Andelskapital 219234 2192,34
Fond enligt stadgar _ 3720,00 3720,00
Balanserad vinst frén tidigare ridkenskapsperioder 26403,47 19863,46
Rikenskapsperiodens vinst/frlust 2234,08 6540,01
Summa egei kapital 34549,89 . 32315,81
NOTER ANGAENDE PERSONALEN
' 2018 2017
Genomsniitliga antalet anstillda 0,5 0,5

STYRELSENS FORSLAG TILLATGARDER BETRAFFANDE ANDELSLAGETS
VINST/FORLUST.

Styrelsen firesldr att vinsten pé 2234,08 &verfirs till kontot for balanserade vinst/forlustmedel,




FORTECKNING OVER ANVANDA BOKFORINGSBOCKER

EGENTLIGA BOKFORINGSBOCKER

Daghbok (datalistor)

Huvudbok (datalistor)

Balansbok (bok fuir perioden)
Bokslutsspecifikationer (separat bok)
HIALPBOCKER

Inkdipsreskonira (datalistor)

FORTECKNING OVER VERIFIKATIONSSLAGEN

Balansbok datalistor
Dag- och huvudbok datalistor
Specifikation av reskontra datalisior
Bankverifikat ver.art 1
Memorialverifikat ver art I
Inkdpsreskonira, fakturabokning ver.ari 3
Inképsreskontra, betalningsbokning ver.art 3
FORVARING

Dagbok, huvudbok och reskontra fdrvaras hos foretaget efter rikenskapens utgang.

Bokslut och verifikationer firvaras hos Ekum bokforing.




Ort och datum

Fredrik Higgblom Fredrik Packalén
styrelseordfrande styrelsemedlem
Jenny Schutien Anita Eriksson
styrelsemedlem styrelsemedlem
Satu Numminen

styrelsemedlem
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MAKLARHUSET

Vi kan Aland

FASTIGHETSVARDERING

SEGLINGE ANDELSHANDEL

Sidalavhs







ALLMANT OM VARDERINGEN

VARDERINGSOBJEKT

Arrendetomt om ca 2 510 m?frén fastigheten Norrbacka RNo 7:8, Seglinge, Kumlinge jimte pa omradet
uppftrda byggnader, anslutningar och fasta anordningar.

Fastighetsbeteckning: 265-405-7-8,

UPPDRAGSGIVARE

Seglinge Andelshandel med avsikten att faststélia aktuellt marknadsvirde fér upptagande av 1an.

METOD

Ortsprismetoden; objektet jimfors med liknande objekt med itknande lige som forsalts pd den dppna
marknaden den senaste tiden.

GRUND

Till grund fér varderingen I3ggs uppgifter ur fastighetsregisterutdrag, lagfarts- och gravationsbevis och
registerkarta. Okuldr vérderingssyn har skett vid vdrderingsobjektet den 7 april 2019 vid vitken Markus
Malmberg nirvarade tillsammans med butlksférestandaren Edvin Soderlund.

VARDERINGSMAN
Miklarhuset Aland Ab genom auktoriserad fastighetsmékiare Markus Malmberg

INFORMATION OM VARDERINGSOBJEKTET

FASTIGHET

Beteckning: 295-405-7-8

Areal: Ca2510m?

Legotomt: Ja

Planesituation: Glesbebyggelse utan plan.

Byggnader: Huvudbyggnad innehafiande bostadsligenhet, forrddsutrymme, pannrum,
butikslokal, kontorsrum, arkiv, métesrum samt olnredd vind, Fristdende
magasin pa tomten.

Strandlinje: Nej

Andelar i samfalida: ingen andel

Sepvitut: Nej

Gravationer: Finns inte

Sida2av5s







HUVUDBYGGNAD
Ibruktagningsar:

Vaningsantal:
Antal bostéder:
Grund;:
Byganadsmaterial:
Fasader:

Yttertak:

Storiek:

Virmesystem:

Energideklarerat:
VA-system:
Ventilation:

Ovrligt:

BESKRIVNING

Ligenheten:

Butiksiokalen:

1954

2 plan

1

Gjuten platta

Betong

Puts

Betongpannor

Ca 420 m?{viningsyta)

Oljepanna | kombination med en | butikslokalen placerad fuft-
luftvdrmepump,

Nej
Eget reningsverk samt gemensam borrbrunn.

Sjalvdragsventilation

{ huset finns en lAgenhet som for nédrvarande 3r uthyrd mot en manadshyra
om 440 €, Ldgenheten inrymmer hall, kdk, matsal, allrum, badrum, sovrum
samt ateljé.

[ hallen, sovrummet och kéket finns plastmatta av dldre standard och i
allrum, matsal och entré finns kfickgolv vilket man lagt om fér ca 20 ar
sedan, Vdggarna dr tapetserade i samtliga rum férutom | ateljén och i
badrummet som dr helkaklat.

Badrummet dr renoverat for ca 20 &r sedan och inrymmer dusch, we och
lavoar med underskdp och spegelskap.

I kbket finns skafferi, elspis, kyl/frys samt plats f6r matbord.

I vardagsrummet finns en dppen spis som &r i anvindning och som sotades
senast histen 2018..

Vidare finns pa framsidan 1 den forsta vaningen dven Seglinge Andelshandel.
Butikslokaten stélldes | ordning ndr den flyttades dit 1976 och vissa
dndringsarbeten utfordes da samtidigt, men sedan dess har inga
renoveringar utférts, mer &n generelit underhall, H&r inryms butikslokal,
kdkspentry och toalett for personalen, ett mindre lager med svalférrad samt
elt rymligt lager med varuintag mot vigen.

Sida3avs







Butiken erbjuder dagligvaror och har dven ett visst uthud av Jdrn och spik
och har dven brénstepumpar pa intill parkeringen. Virke levereras mot
bestillning.

Ovriga utrymmen: | den &vre vaningen finns férutom bostadsldgenheten dven ett métesrum
och ett arkiv.

Vindsvaningen 4r oinredd och icke uppviirmd och anvinds inte i dagslaget.
Takhojden dr dock god och ytan kan anvdndas som férvaring. BKF hyr en del
av vindsutrymimet for sin fibercentral och erligger for detta 690 €/ar.

Intill huvudbyggnaden stér ett magasin dir som fungerar som férvaring fér
bland annat brénsle, gas och jarn.

Tomten: Bygenaderna stdr pd arrendetomnt och | varderingen ingdr ett forslag pd
tomtomrade om ca 2 510 m2, Arrendekontraktet undertecknades 1979 och
ar giltigt tili och med 2029. Tomten bestdr kring byggnaderna mestadels av
flacka grésytor och pa framsidan finns tva grusade infarter samt visst
utrymme fér parkering. Har finns dven branslepumparna. Vid dess viistra
och sddra grans blir tomten mer bergbunden. Tomtens ungefirliga granser
visas pd en i denna virdering bilagd kartskiss,

VARDERINGSUTLATANDE

Med hér angivna vérde avses det prls som jag anser att man skulle erhdlla for fastigheten pa den 6ppna
marknaden vid tidpunkten f&r varderingen.

Stabiliteten | virdet paverkas av faktorer som omgivningens byggnadsplanering, trafikfdrh3llanden,
avsattningsforhallanden samt fel och brister i virderingsobjekiet vilka Inte kunnat konstateras vid en
okuldra varderingssyn (54 kallade dolt fel}.

Jag vérderar arrendetomien | sitt nuvarande befintliga skick, jimte pé fastigheten uppfSrda byggnader,
anslutningar och fasta anordningar till 55 000 £. Dartill virderar Jag tomtens vdrde, om den skulle vara en
dgotomt Istillet f6r en arrendetomt, till 3 000 €,

BILAGOR

Fastighetsregisterutdrag, lagfartsbevis, gravationshevis och registerkarta
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UNDERSKRIFT

Mariehamn den 11 april 2019
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Maklarhuset Aland Ab genom Markus Malmberg™
Auktoriserad fastighetsmdkiare

Telefon direki:+358 {0)18-27619

Mobiltelefon: +358 (0}457 342 8319

E-post: markus.malmberg@maklarhuset,ax

Adress: Skarpansvdgen 298, AX-22100 MARIEHAMN
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Seglinge Andelshandel

INVESTERINGSBUDGET

ar 2019-2020

LONSAMHETSKALKYL / RESULTATBUDGET

Ar2019-2023
LANEKALKYL

Amarterings- och réntekalkyl ar 2020-2034
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