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PLANBESKRIVNING OVER DETALJPLAN

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 27 maj 2019
Omradesbestimning: Detaljplandndring omfattar en del av fastighet Talltorp 1:54 i
Stacksvikar, Kumlinge. Genom detaljplanen bildas kvarter 01 samt

park- och vigomraden.

Ligesbestimning: ~ Omradet ligger vid Talltorpsvéigen i Stacksvikar, Kumlinge. Omrédets
areal dr 9694 m2.
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1. HANDLINGAR

Utstéllningshandlingar till detaljplandndringen bestér av foljande:
o Detaljplankarta 1:2000 med teckenférklaring
e Denna planbeskrivning

Som bilaga till handlingarna finns:
1. Métningskarta :
2. Lantméteriets fastighetsutdrag med servitut
3. Mitningskarta med ortofoto pa bakgrunden, inmiitt av Alandia Map i augusti

2018

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

21 Planens syfte
Planens syfte dr att dndra anvindningsindamdlet frén uthyrningsstugor till
fritidsboendet samt att mdjliggora forsiljning av ett eller flera av fritidshusen.

2.2 Planens huvuddrag
I planen reserveras 4 tomter for dret runt- eller fritidsboendet vid befintliga
uthyrningsstugor och fritidsbostad. Gemensam simstrand reserveras vid vistra
stranden. Befintligt viigservitut bevaras.

3. PLANDATA

3.1 Ligesbeskrivning '
Omridet finns i syd-vdstra Kumlinge och grinsar sig till sjén mot vist,
Stacksvikars dkrar mot sdder och en jordbruksfastighet mot vister och norr.
Omrédet 4r sedan tidigare bebyggt med tre uthyrningsstugor och en fritidsstuga.
P4 hogsta stéllet vid 10 m dver medelvattennivé finns ett glest tridbestdnd, vid
sluttningen tétare blandskog och strandomrédet bestér av en vilskott grismatta.
En gemensam smdbatshamn finns norr om strandgrisplanen. Servitut for
hamnen diskuteras med grannen 1:48.

3.2 Areal
Planomradet omfattar ett 9694 m2 stort omréde.

3.3 Markigoforhallanden

Planomradet 4gs av Kaj Nordberg.



Tillandning, inlost
| var 2019

Fastighet 1:54,
detaljplanomréide

4. TIDIGARE BESLUT OCH STALLNINGSSTAGANDEN

4.1 Generalplanering
Omradet dr inte generalplanlagt.

4.2 Detaljplanering
Omradet dr inte tidigare detaljplanlagt.

4.3 Byggnadsordning
I byggnadsordningen som &r faststdllt av kommunfullmaktige den 05.04.2018
hér omradet till zon 1 och det finns inga speciella bestdmmelser som skulle gilla
i Stacksvikarna. Befintliga byggnaderna uppfyller byggnadsordningens krav pi
avstind till grannen, viigar och medelvattenstindet.

4.4 Kommunala beslut

Kommunala beslut om planering av en del av fastighet 1:54 Talltorp:

- Byggnadstekniska nimnden 49§ 12.09.2018 Anhéllan om detaljplanering fér
stugbyomrédet beviljat och planldggare Tiina Holmberg godkint.




4.5 Fastighetsregister och tomtindelning
Planeringsomrédet bestér av en del av fastighet 1:54 Talltorp. Lantméteribyrins
fastighetsutdrag finns som bilaga nr 2 till denna planbeskrivning.
Inga tomter finns styckade sedan tidigare inom planomridet. Den nya
tomtindelningen regleras i detaljplanen. Kvartersnummer och tomtnummer
beskrivs i detaljplanen.

4.6 Byggnadsforbud
Inga byggnads- eller atgirdsforbud finns pa planomradet.

4.7 Baskarta
Baskartan har uppgjorts av Alandia Map / Benny Blomster i augusti 2018,
Tillandningen som dr inlost under véaren 2019 #r inritad/kopierat frén
Lantmiéteribyrans métningskarta daterat 24.05.2019.

5. BASFAKTA

51 Bebyggelse, befolkning och arbetsplatser
Planomrédet #r sedan tidigare exploaterat med tre uthyrningsstugor och ett
privat fritidshus.

5.2 Bebyggt omgivning

Omrédet grénsar sig mot vister till sjén och mot norr, dster och séder mot
lantbruksfastigheter med &krar och tillhérande byggnader. Nirmaste
grannbyggnaderna dr i nord-ost en storre jordbrukshall ca 12 meter frén
rédgrinsen och i sdder pa dver 100 meters avstind.

Planeringsomradet har som grannar tva fastigheter och en allméinning.
Den nérmaste servicen finns i Kumlinge by (ca 2 km): livsmedelsbutik, skola,

daghem, brandstation, dldreboendet och kommunkansli. En atervinningscentral
finns nidrmare, i ca 1 km:s avstind.



3.3

Naturvard

Landskapets Miljébyra har informerats om planldggningen den 16 augusti 2018
och har blivit frigat (Naturvardsintendent Maija Higgblom) om Miljobyran har
information om sérkilt skyddsvdrda arter eller biotoper inom omrédet.
Miljobyrin har svarat den 11 oktober att den inte kinner i nuldget ftill
forekomster av ndgra fridlysta eller sérskilt skyddsvérda arter eller biotoper
inom det aktuella omradet.

Miljobyrén rekommenderar en art- och biotopinventering i fall planeringen
innebir ytterligare exploatering av omrédet. Pa grund av att omrédet sedan flera
artionden har varit helt exploaterat och omskott &r det i praktiken omdjligt att
enligt lagen skyddade eller sirskilt skyddsvirda arter eller biotoper skulle
finnas. Planeraren har synat hela omradet i juli 2018. En naturinventering har
inte genomforts pa grund av ovanstaende.




54 Kulturmiljé och fornminnen

Kulturarvsbyran har blivit informerat om planliggningen den 16 augusti 2018
samt frigan om byrdn har visentlig information om planomridet har stillts.
Kulturbyrén/Enhet for kulturarvsforvaltning har svarat att LR héller p att ta
fram/tydliggéra sin praxis betriffande handliggning av kommunernas
planliggning men ingen information om sjilva omridet ha framlagds.
Planeringsomrédet 4r dock sé ldglint (under 10 meter frin medelvattennivan) att
fornminnen inte kan hittas inom dess grinser. Befintliga byggnaderna #r fran
slutet av 80-talet och kan inte ridknas presentera kulturmiljo dér Kulturarvsbyran
har intresse.

5.5 Storande faktorer
P4 omridet finns inga stérande faktorer som skulle hindra dess anviindning for
aret runt- eller fritidsboende.

6. MALSATTNINGAR

- Byggnadstekniska nimnden beslst den 12.09.2018 (§49) bevilja anhéllan om
planliggningen samt godkénna planldggaren. [ anhallan fastslis malsdttningen:

Att planera omradet for skilda tomter och gemensamt strandomride.
Motiveringen #r nedlédggningen av hyresverksamheten och méjliggérandet av
forsdljning av ett eller flera fritidshus.

% Planeringsomrade ' :
TR\ s i e ¥ Fritidshus far
BRI\ P SRR styckas pa skilda,
{ cgna tomter

Strandomradet
och infartsvig &r
gemensamma




7. DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

7.1

7.2

Markanvindning

Planlosningen baserar sig pd terrdngforhallanden, befintlig bebyggelse och
servitut, méjligheten till kérforbindelser samt anpassningen till miljon.

Den totala markanvindningen i detaljplanfdrslaget ar foljande:
Arealm2 % av pl.omr

Kvartersomrade for eh-hus eller fritidsbyggnader (BEF) 4849 50

Parkomrade (PN 589m?2, PS 3849m?2) 4438 46
Trafikomraden 379 4
Totalt 9.694 100,0

Planbestimmelserna och dess beskrivning

Kvartersomrade for egnahemshus eller fritidsbyggnader (BEF)

Kvartersomraden for egnahemshus eller fritidsbyggnader finns runt befintliga
stugor. Tomternas areal varierar mellan 855-1800 m2. Byggnadsritt varierar
mellan 120-150 m2 beroende pa tomtens storlek, vilket betyder att de befintliga
byggnaderna kan byggas ut med ca 40-70 kvm med tex ett garage, giststuga
eller gardsbastu.

Parkomréide som skall bevaras i naturligt tillstind (PN)

Parkomradet finns mellan fritidstomter och simstranden och har en areal pa

589 m2. P4 omradet far konstruktioner som betjinar omradets anvindning for
fritid och uteliv uppforas.

Parkomraden bevaras i privat 4go och skotseln gors av markégaren.

Simstrand (PS)

Omradet finns mot vistra grinsen for detaljplanomrédet. Omrédet har en areal
pa 3849 m2 och far anvindas, skdtas och utrustas som en del av en gemensam
simstrand.

Simstranden bevaras i privat figo och sktseln gors av markégaren. Simstranden
kan Hgas gemensamt av tomtigarna, i vilket fall skétseln avtalas internt.
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Teknisk forsorjning

I fragor gillande teknisk forsorjning tillimpas gillande lagstifining och
kommunens byggnadsordning.

Befintliga hyrstugor har ett gemensamt avtal for elférsériningen. Om tomterna
séiljs till skilda markégare, skall nya elanslutningar/avtal géras efter behov.

Vattenforsoriningen &r ordnat via en gemensam borrbrunn vars kostnader och
skotsel skall avtalas internt. Kapaciteten ricker utdver dagens bruk.

Avlopp har skilda system for gravatten och toalettavfall. Gravatten samlas i
tankar vars storlek & 3 m3/hyrstuga. Kapaciteten pd 3000 liter ricker utdver
dagens bruk och kan uttkas i framtiden. Toalettavfall separeras till urintankar
och resten komposteras.

Alla vigforbindelser pa omradet bestdr av privata viigar och vigservitut. Det
befintliga servitutet soderut &r ritad som végomride och ett nytt servitut finns
inritad med streckad linje och markerat med text “kér”. Vigarna forblir i privat
dgo ocksd efter att planen har faststdllts, kommunen blir varken skyldig att
bygga eller underhdlla dem. Samma giller ledningar inom omradet.

Tomtindelning och byggnadsritt

Kvarter | Tomt | Beteckning | Areal m2 Befintlig Byggnadsritt
exploatering
01 1 BE 1800 78 120
) BE 855 87 120
1 BE 994 78 120
4 BE 1200 91 150




8. GENOMFORANDET OCH KONSEKVENSER

8.1

8.2

8.3

8.4

Genomforandet

Omradet har planlagts pi markégarens initiativ. Eftersom marken 4r i privat &go,
forverkligas planen i den takten markégaren vill.

Miljokonsekvenser

De befintliga uthyrningsstugorna #r bebyggda &r 1987-1990. Andringen frén
uthyrningsstugor till fritidsbostider eller egnahemshus har endast smd
konsekvenser: antalet byggnader for boendet och gardsarealen som skots forblir
samma. Storsta dndringen kan forviintas vara mojligheten till ret runt-boendet,
vilket 6kar trafik och kan kriva nya Iosningar for teknisk forsdrjning. P4 grund
av att omradet dr sedan linge exploaterat, dr konsekvenserna for naturmiljén och
den bebyggda milj6n ringa.

Fornlimningar och kulturlandskap

Inom planomradet finns inga synliga fornlimningar eller skyddsvirda element
av kulturlandskap.

Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Grannarna har informerats och horts vid borjan av planldggningen. Den 4
oktober 2018 skickades infobrev med planeringsomradets avgrinsning och
mélséttningar till planeringen till bada grannarna. I brevet uppmanades grannar
ta kontakt med planliggaren i fall dom har synpunkter eller 6nskemél géllande
planldggningen.

En av grannarna har kontaktat planeraren och har muntligen gett sitt samtycke.
Ingen har motsatt planldggningen eller planens innehll,

Antalet boende kan férvintas stanna pd samma nivd som idag: 12 personer
riknat med medelfamiljstorlek pd 3 personer. Storning eller méngden trafik
férvintas forminska pd sommaren for vanligt fritidsboende har mindre effekt dn
uthyrningsstugor i genomsnitt. P4 vintern dkar trafiken men kan inte anses tka
till sddan niva som skulle orsaka storning eller oldgenheter till grannarna.

I Mariehamn den 27 maj 2019,

Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK
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DETALJPLANKARTA

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSHUS ELLER FRITIDSBOSTADER
P& varje tomt far en ekonomibyggnad/gérdsbastu uppléros.

SIMSTRAND

PARKOMRADE SOM SKALL BEVARAS | NATURLIG TILLSTAND

LINJE 3 m UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER
TOMIGRANS

RIKTGIVANDE TOMTGRANS

BYNUMMER

BYNAMN

VAGNAMN
KVARTERSNUMMER

TOMINUMMER

BYGGNADSRATT | KYADRATMETER VANINGSYTA

¥ ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNAD ELLER DEL DARAVY. Brutei tal
12 efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i férhdllande 1l underliggande véning som far
onvandas fér ufrymmen som inréknas i vaningsytan.

= - BYGGNADSYTA

l:' BYGGMNADSPLANEVAG

': TKer T T :l INSTRUKTIV KORFORBINDELSE

ALLMANNA BESTAMMELSER:

*  Byggnadernas avstand frén granniomtens gréns skall vora minst 4 meter om detaljplanekartan ingen annat anvisor, Med
grannens samiycke fér ekonomibyggnad och billok byggas narmare gransen, ollernalivi ihop med molsvarende byggnader pa
granntomien,

e P& BEF-omvadena skall en bilplats per tomt reserveras

* P& strandomrdden skall speciell héinsyn fas 1ill géllande vallenskyddslag och dess bestammelser i sévél byggandet, skatsel ay
gérd- ech parkomrdden samt &vrig verksamhet.

Mariehamn den 27 maj 2019
Tina Holmberg
arkitekiSAFA landskapsarkitekt MARK

Antagen av kommunfullmaklige den xxxx.2019, §xx.
Planen har vunnit laga kratt den xx.xx,2019.

KUMLINGE Kumlinge by

Detaliplan fér en del av fastighet Talltorp 1:54.

Genom deldljplanen bildas kvartersomréade fér egnahemshus eller fritidsbostader
samt véig- och parkomréaden.

Detaljplanekarta 1:2000
den 27 maj 2019 Tiina Holmberg







