KUMLINGE KOMMUN

KUMLINGE BY
PLANBESKRIVNING OVER DETALJPLAN

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 27 maj 2019
Omradesbestamning: Detaljplanandring omfattar en del av fastighet Talltorp 1:54 i
Stacksvikar, Kumlinge. Genom detaljplanen bildas kvarter 01 samt

park- och vagomraden.

Lagesbestamning:  Omradet ligger vid Talltorpsvagen i Stacksvikar, Kumlinge. Omradets
areal &r 9694 m2.
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1. HANDLINGAR

Utstallningshandlingar till detaljplanandringen bestar av féljande:
e Detaljplankarta 1:2000 med teckenforklaring
e Denna planbeskrivning

Som bilaga till handlingarna finns:
1. Métningskarta

2. Lantméteriets fastighetsutdrag med servitut
3. Métningskarta med ortofoto pa bakgrunden, inmatt av Alandia Map i augusti

2018
2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

2.1 Planens syfte

Planens syfte ar att andra anvandningsandamalet fran uthyrningsstugor till
fritidsboendet samt att mojliggora forsaljning av ett eller flera av fritidshusen.

2.2 Planens huvuddrag
| planen reserveras 4 tomter for aret runt- eller fritidshboendet vid befintliga

uthyrningsstugor och fritidsbostad. Gemensam simstrand reserveras vid vastra
stranden. Befintligt vagservitut bevaras.

3. PLANDATA

3.1 Léagesbeskrivning
Omradet finns i syd-vastra Kumlinge och gransar sig till sjon mot vast,
Stacksvikars akrar mot soder och en jordbruksfastighet mot vaster och norr.
Omradet ar sedan tidigare bebyggt med tre uthyrningsstugor och en fritidsstuga.
P& hogsta stallet vid 10 m dver medelvattenniva finns ett glest tradbestand, vid
sluttningen tatare blandskog och strandomradet bestar av en valskott grasmatta.
En gemensam smabatshamn finns norr om strandgrasplanen. Servitut for
hamnen diskuteras med grannen 1:48.

3.2 Areal

Planomradet omfattar ett 9694 m2 stort omrade.

3.3 Markagoforhallanden

Planomradet &gs av Kaj Nordberg.



Tillandning, inldst
var 2019

Fastighet 1:54,
detaljplanomrade

4. TIDIGARE BESLUT OCH STALLNINGSSTAGANDEN

4.1 Generalplanering
Omradet &r inte generalplanlagt.

4.2 Detaljplanering
Omradet &r inte tidigare detaljplanlagt.

4.3 Byggnadsordning
I byggnadsordningen som é&r faststallt av kommunfullméktige den 05.04.2018
hor omradet till zon 1 och det finns inga speciella bestimmelser som skulle galla
i Stacksvikarna. Befintliga byggnaderna uppfyller byggnadsordningens krav pa
avstand till grannen, vagar och medelvattenstandet.

4.4 Kommunala beslut

Kommunala beslut om planering av en del av fastighet 1:54 Talltorp:

- Byggnadstekniska namnden 498 12.09.2018 Anhallan om detaljplanering for
stugbyomradet beviljat och planlaggare Tiina Holmberg godkant.



4.5

4.6

4.7

Fastighetsregister och tomtindelning

Planeringsomradet bestar av en del av fastighet 1:54 Talltorp. Lantméteribyrans
fastighetsutdrag finns som bilaga nr 2 till denna planbeskrivning.

Inga tomter finns styckade sedan tidigare inom planomradet. Den nya
tomtindelningen regleras i detaljplanen. Kvartersnummer och tomtnummer
beskrivs i detaljplanen.

Byggnadsférbud

Inga byggnads- eller atgardsforbud finns pa planomradet.

Baskarta

Baskartan har uppgjorts av Alandia Map / Benny Blomster i augusti 2018.

Tillandningen som &r inlést under varen 2019 &r inritad/kopierat fran
Lantmateribyrans matningskarta daterat 24.05.2019.

5. BASFAKTA

5.1

5.2

Bebyggelse, befolkning och arbetsplatser

Planomradet ar sedan tidigare exploaterat med tre uthyrningsstugor och ett
privat fritidshus.

Bebyggt omgivning

Omradet gransar sig mot vaster till sjon och mot norr, Gster och séder mot
lantbruksfastigheter med akrar och tillhérande byggnader. Narmaste
grannbyggnaderna ar i nord-ost en storre jordbrukshall ca 12 meter fran
ragransen och i soder pa éver 100 meters avstand.

Planeringsomradet har som grannar tva fastigheter och en allmanning.
Den narmaste servicen finns i Kumlinge by (ca 2 km): livsmedelsbutik, skola,

daghem, brandstation, dldreboendet och kommunkansli. En atervinningscentral
finns narmare, i ca 1 km:s avstand.
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5.3 Naturvard

Landskapets Miljobyra har informerats om planlaggningen den 16 augusti 2018
och har blivit fragat (Naturvardsintendent Maija Haggblom) om Miljcbyran har
information om sarkilt skyddsvarda arter eller biotoper inom omradet.
Miljobyran har svarat den 11 oktober att den inte kanner i nuldget till
forekomster av nagra fridlysta eller sarskilt skyddsvarda arter eller biotoper
inom det aktuella omradet.

Miljobyran rekommenderar en art- och biotopinventering i fall planeringen
innebér ytterligare exploatering av omradet. Pa grund av att omradet sedan flera
artionden har varit helt exploaterat och omskétt ar det i praktiken omojligt att
enligt lagen skyddade eller sarskilt skyddsvarda arter eller biotoper skulle
finnas. Planeraren har synat hela omradet i juli 2018. En naturinventering har
inte genomforts pa grund av ovanstaende.



5.4 Kulturmilj6 och fornminnen

Kulturarvsbyran har blivit informerat om planlaggningen den 16 augusti 2018
samt fragan om byran har vasentlig information om planomradet har stéllts.
Kulturbyran/Enhet for kulturarvsforvaltning har svarat att LR haller pa att ta
fram/tydliggéra sin praxis betraffande handldggning av kommunernas
planlaggning men ingen information om sjalva omradet ha framlagds.
Planeringsomradet &ar dock sa laglant (under 10 meter fran medelvattennivan) att
fornminnen inte kan hittas inom dess granser. Befintliga byggnaderna ar fran
slutet av 80-talet och kan inte raknas presentera kulturmiljo dar Kulturarvsbyran
har intresse.

55 Storande faktorer
Pa omradet finns inga storande faktorer som skulle hindra dess anvandning for
aret runt- eller fritidsboende.

6. MALSATTNINGAR

Byggnadstekniska ndamnden besl6t den 12.09.2018 (849) bevilja anhallan om
planlaggningen samt godkanna planlaggaren. | anhallan fastslas malsattningen:

Att planera omradet for skilda tomter och gemensamt strandomrade.
Motiveringen &ar nedlaggningen av hyresverksamheten och mojliggérandet av
forsaljning av ett eller flera fritidshus.

Planeringsomrade

Fritidshus far
% styckas pa skilda,
: egna tomter

Strandomréadet
och infartsvég ar
gemensamma




7. DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

7.1

7.2

Markanvandning

Planlésningen baserar sig pa terrangforhallanden, befintlig bebyggelse och
servitut, mojligheten till korforbindelser samt anpassningen till miljon.

Den totala markanvéndningen i detaljplanforslaget ar foljande:
Areal m2 % av pl.omr
Kvartersomrade for eh-hus eller fritidsbyggnader (BEF) 4849 50

Parkomrade (PN 589m2, PS 3849m?2) 4438 46
Trafikomraden 379 4
Totalt 9.694 100,0

Planbestammelserna och dess beskrivning

Kvartersomrade for egnahemshus eller fritidsbyggnader (BEF)

Kvartersomraden for egnahemshus eller fritidsbyggnader finns runt befintliga
stugor. Tomternas areal varierar mellan 855-1800 m2. Byggnadsratt varierar
mellan 120-150 m2 beroende pa tomtens storlek, vilket betyder att de befintliga
byggnaderna kan byggas ut med ca 40-70 kvm med tex ett garage, gaststuga
eller gardsbastu.

Parkomrade som skall bevaras i naturligt tillstand (PN)

Parkomradet finns mellan fritidstomter och simstranden och har en areal pa

589 m2. Pa omradet far konstruktioner som betjanar omradets anvandning for
fritid och uteliv uppforas.

Parkomraden bevaras i privat dgo och skétseln gors av markagaren.

Simstrand (PS)

Omradet finns mot vastra gransen for detaljplanomradet. Omradet har en areal
pa 3849 m2 och far anvandas, skotas och utrustas som en del av en gemensam
simstrand.

Simstranden bevaras i privat 4go och skétseln gors av markégaren. Simstranden
kan &gas gemensamt av tomtdgarna, i vilket fall skétseln avtalas internt.



7.3

7.4

Teknisk forsorjning

| fragor gallande teknisk forsorjning tillampas gallande lagstiftning och
kommunens byggnadsordning.

Befintliga hyrstugor har ett gemensamt avtal for elférsorjningen. Om tomterna
séljs till skilda markégare, skall nya elanslutningar/avtal géras efter behov.

Vattenférsdriningen &r ordnat via en gemensam borrbrunn vars kostnader och
skotsel skall avtalas internt. Kapaciteten racker utdver dagens bruk.

Avlopp har skilda system for gravatten och toalettavfall. Gravatten samlas i
tankar vars storlek ar 3 m3/hyrstuga. Kapaciteten pa 3000 liter racker utGver
dagens bruk och kan uttkas i framtiden. Toalettavfall separeras till urintankar
och resten komposteras.

Alla végforbindelser pa omradet bestar av privata vagar och vagservitut. Det
befintliga servitutet soderut ar ritad som vagomrade och ett nytt servitut finns
inritad med streckad linje och markerat med text “kor”. Vagarna forblir i privat
ago ocksa efter att planen har faststéllts, kommunen blir varken skyldig att
bygga eller underhalla dem. Samma géller ledningar inom omradet.

Tomtindelning och byggnadsratt

Kvarter | Tomt | Beteckning | Areal m2 Befintlig Byggnadsratt
exploatering
01 1 BE 1800 78 120
2 BE 855 87 120
3 BE 994 78 120
4 BE 1200 91 150




8. GENOMFORANDET OCH KONSEKVENSER

8.1

8.2

8.3

8.4

Genomfdrandet

Omradet har planlagts pa markégarens initiativ. Eftersom marken &r i privat ago,
forverkligas planen i den takten markégaren vill.

Miljokonsekvenser

De befintliga uthyrningsstugorna ar bebyggda ar 1987-1990. Andringen fran
uthyrningsstugor till fritidsbostader eller egnahemshus har endast sma
konsekvenser: antalet byggnader for boendet och gardsarealen som skots forblir
samma. Storsta andringen kan forvantas vara mojligheten till aret runt-boendet,
vilket 6kar trafik och kan krava nya losningar for teknisk forsorjning. Pa grund
av att omradet ar sedan lange exploaterat, ar konsekvenserna for naturmiljon och
den bebyggda miljon ringa.

Fornlamningar och kulturlandskap

Inom planomradet finns inga synliga fornlamningar eller skyddsvarda element
av kulturlandskap.

Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Grannarna har informerats och hoérts vid bérjan av planlaggningen. Den 4
oktober 2018 skickades infobrev med planeringsomradets avgransning och
malsattningar till planeringen till bada grannarna. | brevet uppmanades grannar
ta kontakt med planlaggaren i fall dom har synpunkter eller énskemal géllande
planlaggningen.

En av grannarna har kontaktat planeraren och har muntligen gett sitt samtycke.
Ingen har motsatt planlaggningen eller planens innehall.

Antalet boende kan forvantas stanna pa samma niva som idag: 12 personer
raknat med medelfamiljstorlek pd 3 personer. Stérning eller mangden trafik
forvantas forminska pa sommaren for vanligt fritidsboende har mindre effekt &n
uthyrningsstugor i genomsnitt. Pa vintern okar trafiken men kan inte anses dka
till sddan niva som skulle orsaka stérning eller olagenheter till grannarna.

I Mariehamn den 27 maj 2019,

Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK
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