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PLANBESKRIVNING OVER DETALJPLAN
Beskrivningen avser detaljplanckartan som #r daterad den 27 maj 2019
Omradesbestimning: Detaljplandndring omfattar en del av fastighet Talltorp 1:54 i

Stacksvikar, Kumlinge. Genom detaljplanen bildas kvarter 01 samt

park- och vigomriden.

Légesbestdmning: ~ Omradet ligger vid Talltorpsviigen i Stacksvikar, Kumlinge. Omradets

areal dr 9694 m2.
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1. HANDLINGAR

Utstéllningshandlingar till detaljplandndringen bestér av foljande:
e Detaljplankarta 1:2000 med teckenférklaring
e Denna planbeskrivning

Som bilaga till handlingarna finns:
1. Mitningskarta
2. Lantmiiteriets fastighetsutdrag med servitut
3. Mitningskarta med ortofoto pa bakgrunden, inmitt av Alandia Map i augusti
2018
2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
2.1 Planens syfte

Planens syfte #@r att #indra anviindningsindamélet fran uthyrningsstugor till
fritidsboendet samt att mojliggdra forsiljning av ett eller flera av fritidshusen.

2.2 Planens huvuddrag
I planen reserveras 4 tomter for dret runt- eller fritidsboendet vid befintliga
uthyrningsstugor och fritidsbostad. Gemensam simstrand reserveras vid véstra
stranden. Befintligt viigservitut bevaras.

3. PLANDATA

3.1 Ligesbeskrivning
Omradet finns i syd-vistra Kumlinge och grénsar sig till sjon mot vist,
Stacksvikars dkrar mot sdder och en jordbruksfastighet mot véster och norr.
Omrédet #r sedan tidigare bebyggt med tre uthyrningsstugor och en fritidsstuga.
P4 hogsta stillet vid 10 m &ver medelvattenniva finns ett glest tridbestind, vid
sluttningen titare blandskog och strandomrédet bestér av en vilskétt grdsmatta.
En gemensam smabdtshamn finns norr om strandgrésplanen. Servitut for
hamnen diskuteras med grannen 1:48.

3.2 Areal

Planomradet omfattar ett 9694 m2 stort omrade.

33 Markigoforhallanden

Planomradet figs av Kaj Nordberg.




Tillandning, inl&st
var 2019

Fastighet 1:54,
detaljplanomréde

4. TIDIGARE BESLUT OCH STALLNINGSSTAGANDEN

4.1 Generalplanering
Omradet 4r inte generalplanlagt.

4.2 Detaljplanering
Omrédet r inte tidigare detaljplanlagt.

4.3 Byggnadsordning
[ byggnadsordningen som #r faststéllt av kommunfullmiktige den 05.04.2018
hér omradet till zon 1 och det finns inga speciella bestimmelser som skulle gilla
i Stacksvikarna. Befintliga byggnaderna uppfyller byggnadsordningens krav pa
avstand till grannen, viigar och medelvattenstindet.

4.4 Kommunala beslut

Kommunala beslut om planering av en del av fastighet 1:54 Talltorp:

- Byggnadstekniska nimnden 49§ 12.09.2018 Anhéllan om detaljplanering for
stugbyomradet beviljat och planldggare Tiina Holmberg godkint.




4.5

4.6

4.7

Fastighetsregister och tomtindelning

Planeringsomradet bestér av en del av fastighet 1:54 Talltorp. Lantmiteribyrans
fastighetsutdrag finns som bilaga nr 2 till denna planbeskrivning.

Inga tomter finns styckade sedan tidigare inom planomradet. Den nya
tomtindelningen regleras i detaljplanen. Kvartersnummer och tomtnummer
beskrivs i detaljplanen.

Byggnadsforbud

Inga byggnads- eller &tgérdsférbud finns pa planomrédet.

Baskarta

Baskartan har uppgjorts av Alandia Map / Benny Blomster i augusti 2018.

Tillandningen som #r inldst under varen 2019 dr inritad/kopierat frdn
Lantmiteribyrans métningskarta daterat 24.05.2019.

5. BASFAKTA

- |

5.2

Bebyggelse, befolkning och arbetsplatser

Planomrédet #r sedan tidigare exploaterat med tre uthyrningsstugor och ett
privat fritidshus.

Bebyggt omgivning

Omrédet grinsar sig mot vister till sjon och mot norr, dster och séder mot
lantbruksfastigheter med &krar och ftillhérande byggnader. Nirmaste
grannbyggnaderna #r i nord-ost en storre jordbrukshall ca 12 meter fran
rigriinsen och i sdder pa 6ver 100 meters avstind.

Planeringsomridet har som grannar tva fastigheter och en allménning.
Den nirmaste servicen finns i Kumlinge by (ca 2 km): livsmedelsbutik, skola,

daghem, brandstation, #ldreboendet och kommunkansli. En atervinningscentral
finns ndrmare, i ca 1 km:s avstand.




5.3

Naturvard

Landskapets Miljgbyra har informerats om planldggningen den 16 augusti 2018
och har blivit frigat (Naturvardsintendent Maija Higgblom) om Miljébyrdn har
information om sirkilt skyddsvirda arter eller biotoper inom omridet.
Miljsbyran har svarat den 11 oktober att den inte kinner i nuldget till
forekomster av nagra fridlysta eller sirskilt skyddsvirda arter eller biotoper
inom det aktuella omradet.

Miljébyrén rekommenderar en art- och biotopinventering i fall planeringen
innebir ytterligare exploatering av omrddet. P4 grund av att omréddet sedan flera
artionden har varit helt exploaterat och omskdtt dr det i praktiken omdjligt att
enligt lagen skyddade eller sirskilt skyddsvirda arter eller biotoper skulle
finnas. Planeraren har synat hela omradet i juli 2018. En naturinventering har
inte genomforts pd grund av ovanstéende.




5.4

5.5

Kulturmiljé och fornminnen

Kulturarvsbyran har blivit informerat om planldggningen den 16 augusti 2018
samt frdgan om byrdn har visentlig information om planomradet har stillts.
Kulturbyrdn/Enhet for kulturarvsforvaltning har svarat att LR hdller pa att ta
fram/tydliggora sin praxis betrdffande handliggning av kommunernas
planliggning men ingen information om sjilva omrddet ha framlagds.
Planeringsomradet dr dock s laglint (under 10 meter frin medelvattennivén) att
fornminnen inte kan hittas inom dess grinser. Befintliga byggnaderna &r frdn
slutet av 80-talet och kan inte riknas presentera kulturmiljo dar Kulturarvsbyran
har intresse.

Storande faktorer

P4 omradet finns inga storande faktorer som skulle hindra dess anvindning for
aret runt- eller fritidsboende.

6. MALSATTNINGAR

Strandomradet
och infartsviig ir
gemensamma

Byggnadstekniska nimnden beslét den 12.09.2018 (§49) bevilja anhéllan om
planliggningen samt godkinna planliggaren. I anhallan fastslés malsittningen:

Att planera omrddet for skilda tomter och gemensamt strandomrdde.
Motiveringen #r nedliggningen av hyresverksamheten och mojliggdrandet av
forsiljning av ett eller flera fritidshus.

Fritidshus far

| egna tomter

| styckas pa skilda,




7. DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

7.1

7.2

Markanviindning

Planlgsningen baserar sig pd terrdngforhéllanden, befintlig bebyggelse och
servitut, méjligheten till krforbindelser samt anpassningen till miljon.

Den totala markanviindningen i detaljplanforslaget ar foljande:
Areal m2 % av pl.omr
Kvartersomrade for eh-hus eller fritidsbyggnader (BEF) 4849 50

Parkomride (PN 589m2, PS 3849m2) 4438 46
Trafikomraden 379 4
Totalt 9.694 100,0

Planbestimmelserna och dess beskrivning

Kvartersomrade for egnahemshus eller fritidsbyggnader (BEF)

Kvartersomriaden for egnahemshus eller fritidsbyggnader finns runt befintliga
stugor. Tomternas areal varierar mellan 855-1800 m2. Byggnadsritt varierar
mellan 120-150 m2 beroende pé tomtens storlek, vilket betyder att de befintliga
byggnaderna kan byggas ut med ca 40-70 kvm med tex ett garage, géststuga
eller gdrdsbastu.

Parkomréde som skall bevaras i naturligt tillstdnd (PN)

Parkomradet finns mellan fritidstomter och simstranden och har en areal pa

589 m2. P4 omradet far konstruktioner som betjénar omradets anvindning for
fritid och uteliv uppforas.

Parkomraden bevaras i privat dgo och skétseln gors av markégaren.

Simstrand (PS)

Omrédet finns mot vistra grinsen for detaljplanomrédet. Omrédet har en areal
pa 3849 m2 och fér anvindas, skétas och utrustas som en del av en gemensam
simstrand.

Simstranden bevaras i privat 4go och skotseln gors av markdgaren. Simstranden
kan dgas gemensamt av tomtégarna, i vilket fall skotseln avtalas internt.




7.3

7.4

Teknisk férsorjning

I fragor gillande teknisk forsérjning tillimpas gillande lagstifining och
kommunens byggnadsordning.

Befintliga hyrstugor har ett gemensamt avtal for elférsérjningen. Om tomterna
sdljs till skilda markdgare, skall nya elanslutningar/avtal goras efter behov.

Vattenftrsorjningen dr ordnat via en gemensam borrbrunn vars kostnader och
skotsel skall avtalas internt. Kapaciteten récker utdver dagens bruk.

Avlopp har skilda system for gravatten och toalettavfall. Gravatten samlas i
tankar vars storlek dr 3 m3/hyrstuga. Kapaciteten pa 3000 liter ridcker utéver
dagens bruk och kan utdkas i framtiden. Toalettavfall separeras till urintankar
och resten komposteras.

Alla vigforbindelser pd omradet bestdr av privata viigar och végservitut. Det
befintliga servitutet séderut &r ritad som vigomrade och ett nytt servitut finns
inritad med streckad linje och markerat med text "kor”. Vigarna forblir i privat
dgo ocksd efter att planen har faststdllts, kommunen blir varken skyldig att
bygga eller underhdlla dem. Samma géller ledningar inom omradet.

Tomtindelning och byggnadsritt

Kvarter | Tomt | Beteckning | Areal m2 Befintlig Byggnadsritt
exploatering
01 | BE 1800 78 120
2 BE 855 87 120
3 BE 994 78 120
4 BE 1200 91 150




8. GENOMFORANDET OCH KONSEKVENSER

8.1

8.2

8.3

84

Genomforandet

Omradet har planlagts pa markédgarens initiativ. Eftersom marken &r i privat dgo,
forverkligas planen i den takten markégaren vill.

Miljokonsekvenser

De befintliga uthyrningsstugorna ir bebyggda ar 1987-1990. Andringen frén
uthyrningsstugor till fritidsbostdder eller egnahemshus har endast sma
konsekvenser: antalet byggnader for boendet och gardsarealen som skéts forblir
samma. Storsta dndringen kan forvéntas vara mojligheten till aret runt-boendet,
vilket okar trafik och kan krdva nya l6sningar for teknisk férsérjning. P4 grund
av att omradet dr sedan ldnge exploaterat, ér konsekvenserna for naturmiljén och
den bebyggda milj6n ringa.

Fornlimningar och kulturlandskap

Inom planomradet finns inga synliga fornldmningar eller skyddsvérda element
av kulturlandskap.

Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Grannarna har informerats och horts vid borjan av planldggningen. Den 4
oktober 2018 skickades infobrev med planeringsomradets avgrénsning och
malsdttningar till planeringen till bada grannarna. I brevet uppmanades grannar
ta kontakt med planldggaren i fall dom har synpunkter eller énskemal géllande
planldggningen.

En av grannarna har kontaktat planeraren och har muntligen gett sitt samtycke.
Ingen har motsatt planldggningen eller planens innehall.

Antalet boende kan forvéntas stanna pd samma nivd som idag: 12 personer
rdknat med medelfamiljstorlek pa 3 personer. Storning eller méngden trafik
forvéntas forminska pa sommaren for vanligt fritidsboende har mindre effekt dn
uthyrningsstugor i genomsnitt. Pa vintern ¢kar trafiken men kan inte anses tka
till sddan niva som skulle orsaka storning eller olégenheter till grannarna.

[ Mariehamn den 27 maj 2019,

Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK
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DETALJPLANKARTA

403
KUMLINGE

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALIPLANEBESTAMMELSER:

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSHUS ELLER FRTIDSEOSTADER
BEF P& varje foml fér en ekonomibyggnad/gardsbasiu uppféras.
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PARKOMRADE SOM SKALL BEVARAS | NATURLIG TILLSTAND

e mwm mmn@ LINJE 3 m UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER
TOMIGRANS

———————— RIKTGIVANDE TOMTGRANS
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120 BYGGNADSRATT | KYADRATMETER VANINGSYTA

' ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNAD ELLER DEL DARAV. Brufed ol
1Yz effer romersk siffra anger hur stor vaningsyla i vindsvaning i férhdllande fil underliggonde véning som far
anvandaos f6r uirymmen som inr@knas i vaningsytan.
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ALLMANMA BESTAMMELSER:

¢ Byggnademas avstand frén grennfomilens grans skall vora minst 4 mefer om detaliplanekarian ingen annat anvisar. Med
grannens samfycke fér ekenomibyggnad och biliak byggas némare gransen. allernativt ihop med molsvarande byggnader pa
granntemten.

* P& BEF-omiadena skall en bilplals per fomi reserveras

®  Pastrandomraden skall speciell hainsyn tas fill géllande valtenskyddslag och dess bestommelser | séviil byggandet, sktsel ay
gbrd- och parkomréden sami dvrig verksamhet.

Mariehamn den 27 maj 2019
Tina Holmberg
arkitekiSAFA landskapsarkitekt MARK

“Anfagenav Esmmunfullmaktige den xGx 2019, . o B
Planen har vunnit laga kraff den s, 2019,

KUMLINGE Kumlinge by

Detaljplan fér en del av fastighet Talltorp 1:54.

Genom detaljplanen bildas kvartersomréde fir egnahemshus eller fritidsbostéder
samt vi&ig- och parkomréiden.

Detadliplanekarta 1:2000
den 27 maj 2019 Tiina Holmberg
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