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Kumlinge kommun

Datum 25.10.19

Detaljplan utstélls till allmédnt pdseende

Kommunstyrelsen | Kumlinge meddelar hdrmed att detaljplan fér omrddet Vrholm i
Kumlinge &r utstélld till allmént pAseende under tiden 1 november - 30 november 2010,

Planeomrddet dgs av Kumlinge kommun.

Detaljplanen finns till allmant paseende i kommunkansliet och pa kommunens hemsida. |
Kommunkansliets 6ppethéllningstider: i
Mé-fre 9.00-15.00 (i regel &r dorrarna ppna 8.30-16.30)
Adress till kommunens hemsida:

www.kumlinge.ax , ga till sidan Aktuellt

Utdrag ur plan och bygglag, §§ 30-31:
Under tiden fér framlaggandet av planen har kommunmedlemmar och andra som
berdrs av detaljplanen ratt att skriftligen framféra synpunkter pd planférslaget.

Eventuella synpunkter behandlas av kommunstyrelsen efter utstéllandetidens utgéng.
Det &r kommunfullméktige som slutligen antar en detaljplan.

Kommunstyrelsen i Kumlinge

I tjansten,

17 , t
Jim Eriksson
kommundirektér

\b/i/

L de },\,{\

Postadress Telefon Telefax E-post
Kumlinge kommun (018) 622400 (018) 622 410 kansli@kumlinge.ax
22820 Kumlinge www.kumlinge.ax
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KUNLINGE

VARHOLM
Beskrivning av detaljplan for del av fastigheten 1:8 i Prastgarden by (404).

Genom detaljplanen bildas kvarteren 4041 — 4043 jamte park- och trafikomraden.

1. Planomradet

Detaljplanen omfaitar en del av fastigheten Kyrkoherdebol 1:8 som ligger i Préstgarden
by pa Kumlinge, och &gs i sin helhet av Kurnlinge Kommun. Planomradet 4r ca 4,9 hektar
stort och bestar av en glest ach lagt bevuxen bergsterréing med en lagre belagen del i
vaster och en sluttning upp pa Varholms bétet i nordost. Den lagre beldagna platan ligger
mestadels pa en héjdniva om mellan 2 till 3 moh, och bergssluttningens hdgsta punkt

inom omradet ligger pa cirka 21 moh,
Omradet korsas i vast — dstlig rikining av en elledning, men &r i dvrigt helt obebydgt.
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Oversikiskarta med markering av planomradet.
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Michael Donalds, arkitekt SAFA
Skrifvarshacken 29 - AX22530 Sund Aland - tel +358 18 46987 - donalds@aland.net - FO-nummer 1525011-7
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KUMLINGE

VARHOLM
Beskrivning av detaljplan for del av fastigheten 1:8 i Préstgarden by (404).

Bebyggbar plata pa Varhalms botet.

Bilder fran omradets vislira, l4gre del.

2. Kinda begrdnsningar for omradets markanvéndning

Omradet, och i synnerhet bergssluttningen, utgor en exponerad del av den befintliga
naturmiljn som &r vl synlig bade i land- och sjdomgivningarna. Nérliggande bebyggelse
bestar i huvudsak av smaskaliga byggnader, bodar, bathus och liknande som &r upp-
forda i ett byggnadsskick som i mangt och mycket paminner om det for skargarden
fraditionella.

Detta stéller speciella krav pa nya anléggningar och pa ny bebyggelse for aft anpassa
dessa till det befintliga sammanhanget.

Omradet belastas ej av servitut och det finns inte heller ndgra andra kénda naturmiljs-,
fornminnes- eller andra aspekter som skulle begransa omrédets markanvéndning.
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Michael Danalds, arkitekt SAFA
Skrifvarsbacken 29 - AX22530 Sund Aland - te] +358 18 45987 - donalds@aland.net - FO-nummer 1526011-7
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KUMLINGE

VARHOLM
Beskrivning av detaljplan fér del av fastigheten 1:8 i Préstgarden by (404).

3. Detaljplanens utg&ngspunkter och malséttningar

Omradet lyder inte under nagon tidigare faststalld general- eller annan plan.
Som underlag for detaljplanekartan har anvénts en baskarta uppgjord av AlandiaMap i
juni 2009,

Detaljplanens Intention &r att anpassa den nya bebyggelsen till det traditionella Alandska
byggnadsskicket, samt att minimera &verkan pa den befintliga naturmiljén.

4. Detaljplanen och dess motiveringar
Planomradets markanvéndning férdelar sig enligt féljande:

B — Kvartersomrade fér bostadsbebyggelse; 3 st kvarter med totalareal ca. 356200 m?
PN — Parkomrade som bevaras i naturtillstand; totalareal ca. 11000 m3
T-— Trafikomrade; totalareal ca. 2070 m?

Tomternas storlek &r preliminart beraknade enligt foljande:

Kvarter 1, tomt 1 3769 m?
Kvarter 1, tomt 2 3508 m?
Kvarter 1, tomt 3 2569 m?
Kvarter 2, tomt 1 2812 m?
Kvarter 3, tomt 1 2335 m?
Kvarter 3, tomt 2 5717 m?
Kvarter 3, tomt 3 6497 m?
Kvarter 3, tomt 4 3306 m?
Kvarter 3, tomt & 5396 m?

Inom B-omrade far uppféras byggnader avsedda for fast helarshoende. Dessutom far
uppféras sedvanliga komplementbyggnader med férrads-, bastu-, gést-, garage- eller
andra ddrmed jimforbara utrymmen vars anvéndningséndamal enligt Byggnadsnamn-
dens bedémning inte stér boendet,

PN- och T-omraden &r avsedda for allmant bruk och dgs av Kommunen. T-omradet &r sa
placerat att vagbyganad ska kunna ske med endast ett minimum av spréngnings- och
fyliningsarbeten. Observera sérskilt att tomt nr 3 i kvarter nr 3 Inte har nagon trafik-
anslutning via detaljplaneomradet, utan om detta maste avtalas skilt med berérd mark-
#4gare sa att en ny Infartsvdg kan byggas fran den befintliga servicevag som leder upp till
befintlig mastanlédggning pa Varholms botet.

Inom PN-omrade far placeras mindre anléggningar fér omradesgemensam teknisk for-
sorjning sdsom t.ex. ledningsdragningar och dvriga anl&ggningar for avioppsvattenrening
och farskvattenforsarjning.

Kvarteren &r indelade i tomter med mattlig storlek. For att gdra det enkelt att anpassa
tomtstorleken till den enskildes behov &r det dock mdjligt for en dgare till flera intill
varandra liggande tomter att sla thop dessa till en enda stérre tomt.

Sida3av9
Michael Donalds, arkitekt SAFA
Skrifvarsbacken 20 - AX22630 Sund Aland - tel +358 18 45987 - donalds@aland.net - FO-nummer 1625011-7
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KUMLINGE

VARHOLM
Beskrivning av detaljplan for del av fastigheten 1:8 i Prastgarden by (404).

Byggnader maste placeras minst 20 m frdn huvudvagens mittlinje, minst 12 m fran
kommunalvégens mittlinje samt minst 4 m fran ragréns mot granntomt. Tomternas
bebygghara delar &r angivna pa defaljplanen som byggnadsytor. Avsikten med att
reglera avstandet till rigrans mot granntomt &r att férenkla fér huségarna att uppfylla
vissa géllande brandsékerhetsfdreskrifter, men med grannens fillstand &r det dock mojligt
att underskrida detta avstand.

Nar tomterna och trafikomradena bebyggs bor man ta stor hansyn till omradets natur-
virden s& att den befintliga naturmiljon i sa stor utstrdckning som méjligt bevaras, och sa
att eventuella bergspringningar och markutfyllnader sa langt det &r majligt undviks.

All bebyggelse pa omradet ska ha fasadmaterial av antingen trépanel och/eller puts och
alla byggnader ska ha fargséttning | en enhetlig fargskala, men den arkitektoniska
utformningen i dvrigt ar valfii enligt tomtagarnas énskemal.

Den enhetliga fargskalan gor att de enskilda husen far ett fér omradet gemensamt uttryck
som smiélter vl in i den befintliga bebyggelse- och naturmiljén, s att den samlade
bebyggelsen uppfattas som en harmonisk och tilltalande helhet och s& att man undviker
det alltfér brokiga ach splittrade intryck som annars latt kunde bli fallet.

Vattentak ska ufféras i kulér NCS 8 7005 — B20G, mérkgra.
Yitervdggar ska fargséttas i nagon av féljande kultrer:

— Dickursby Falu Rédfirg 366X, rédmylla

—  Dickursby Husférger 548X, markbrun

— Dickurshy Gammaldags Farger 315X, brun

— Dickursby Husfarger 561X, gra

~  Dickursby Gammaldags Férger 355X, morkgra

Kraven pa fasadmaterial och fargséttning géller dock endast for priméra byggnadsdelar,
och pé t.ex. bursprak, farstubyggnader, verandor och andra liknande sekund&ra och
arkitektoniskt underordnade byggnadsvolymer fir fasadmaterial och férgséttningar véljas
helt fritt. Férhoppningen bakom detta dr att tomtdgarna skall utnyttja méjligheterna till
individuella I8sningar s att vi far ett [Ampligt matt av variation innanfér helhetens ramar.
Omréadets arkitektur far g&rna vara av modernt snitt och i likhet med aldre tiders
skérgardsmiljéer, som ofta hade siha réda hus och stugor férsedda med rikligt
dekorerade och fantasifullt malade glasverandor och farstukvistar, sa &r ambitionen den
att enskilda byggnader skall samtidigt vara bade individuellt utformade och tydligt utgéra
en del av en stérre helhet.
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Michael Donalds, arkilekt SAFA
Skrlfvarsbacken 29 - AX22630 Sund Aland - tel +:358 18 45987 - donalds@aland.net - FO-nummer 1525011-7
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KUMLINGE

VARHOLM
Beskrivning av detaljplan for del av fastigheten 1:8 i Prastgarden by (404).

Bilderna visar exempe! pa modern och traditionell bebyggelse med enhetlig fargsiltning av fasader | kombination med
trapphus respeklive glasveranda | sarpréglat utforande.

Langssnlit genom végena milllinje. Det gré faltet visar schematiskt den riaturliga lerséngnivan och den ridstreckade
Iinfen visar en en tankt vaglinje. For alt klara sligningen upp mot Vérholms batet bor végen ha en [dngsluining om

som mesi ca. 1:8.
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Michael Donalds, arkitekt SAFA
Skrifvarsbacken 28 - AX22630 Sund Aland - tel +358 18 45987 - donalds@aland.net - FO-nummer 1625011-7
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KUMLINGE

VARHOLWM

Beskrivning av detaljplan fér del av fastigheten 1:8 i Prastgarden by (404).

5, Planeringsskede

O
. 2010 Kst uppgdr ett detaljplaneforslag jimte planbeskrivning.
o (n X009
Zy B 2040 Kst beslutar om eventuellt samrad (PBL 30§).
_/. i 2010 Kst stéller ut forslaget under minst 30 dagar (PBL 31§).
== .2010  Kst behandlar eventuella under utstaliningstiden inkomna anmarkningar och fér dérefter
drendet vidare till Kfg,
| 22010 Kig behandiar och godikénner planférslaget (PBL. 25§).
_’_’_ %_ 2010 Kommunen sander detaljplanen LR till k&nnedom (PBF 98§).
__._.2010 Detaljplanen vinner laga kraft 30 dagar efter Kfg:s beslut om godkdnnande.
__._.2010  Kommunen sénder ett exemplar av defaljplanen till LR/Lantmateribyran samt meddeslar LR
att detaljplanen vunnit laga kraft (PBF 9§).
. . N ‘v‘)i‘*<)\
6. Detaljplanens genomférande \f

Kumlinge kommun ombes‘c‘:rjel(\oehmbekeetab byggande, underhall och drift av for
gemensamt bruk avsedda végar, anléggningar for farskvattenférsérjning och for transport
och rening av avlopps-, dag- och dréneringsvatten, samt av for gemensamt bruk avsedda
ledningar fér anslutning av tomterna till el- och telefonnat. Kommunen bygger alla
ledningar fram till en i tomtgréns placerad inkopplingspunkt.

Tomtens infart och véganslutning samt alla innanfér tomtarénserna forekommande
lednings- och 6vriga byggnader skall ombesérjas och hekostas av respektive tomtégare.

Sund den 25 augusti 2010

Aol oty

Michael Donalds, arkitekt SAFA
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Michael Donalds, arkitekt SAFA
Skilfvarsbacken 29 - AX22530 Sund Aland - {el +358 18 45987 - donalds@aland.net - FO-nummer 1625011-7
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KUMLINGE

VARHOLM
Beskrivning av detaljplan for del av fastigheten 1:8 i Prastgarden by (404).

VARHOLM
Betaljplan fér fastigheten 1:81 Pristgarden by (404),
Genom detaljplanen bildas kvarteren 4041 - 4043 [8mle park- och rafikomréden.

o &0 {tom

Bilaga 1, detaljplanekarta.
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Michael Donalds, arkitekt SAFA
Skilfvarshacken 29 - AX22530 Sund Aland - tel +358 18 46987 - danalds@aland.net - FO-nummer 1525011-7
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KUNLINGE

VARHOLM

Beskrivning av detaljplan 6r del av fastigheten 1:8 i Préstgarden by (404).
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PREST
4041

TEGKENFORKI ARINGAR OCH DETALJP

KVARTERSOMRADE FOR ROSTADSBERYGGELSE
Fdr bebyggelso galler féfjanda baslimmolsen

1. Yllerviggar skall f6rses med fasad alerlal av anlngan Lrdpanel eller av puls, eller . an komblnati v
essa Bada maleral, Fasader skalﬂﬁmsmlas 1 l(ulgg enllgllf?llagd planbeépilr}svnrng. o

2. Valtenlak skall fBrgs8llas | kuldr enllgl bllagd planbeskrivning,
PARKOMRADE SOM BEVARAS | NATURTILLSTAND

BYGGNAOSYTA

LINJE 3 m UTANFOR DET OMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER
KVARTERS-, KVYARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS

TOMTGRANS

BYNAMN
KVARTERSNUMMER
TOMTNUMMER

TRAFIKOMRADE

BEFINTLIG ELLEDNING

Bilaga 2, detaljplanebestdmmelser.

Sldagavg

Michael Donalds, arkitekt SAFA

Skrifvarshacken 29 - AX22530 Sund Aland - tel +358 18 45987 - donalds@aland.net - FO-nummer 1526011-7
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KUMLINGE

VARHOLWM
Beskrivning av detaljplan fér del av fastigheten 1:8 i Préstgarden by (404).
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Bllaga 3, illustration av en méjlig bebyggelse.
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Michael Donalds, arkitekt SAFA
Skrifvarsbacken 29 - AX22530 Sund Aland - te] +358 18 45087 - donalds@aland.nat - FO-nummer 152501 1-7
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- Baskarta uppgjord av:
I )
vAlandialMap
Koordinatsystem: KKJ
Hojdsystem: N2000

Ekvidistans: 1m
Métningar: 06/2009 (Leica GPS SR530 & Leica TCRA1101+)

F' & Benny Blomster

VARHOLM
Detaljplan for fastigheten 1:8 i Préstgarden by (404).
Genom detaljplanen blldas kvarteren 4041 - 4043 jamte park- och trafikomraden.

0 50 100m

Skala 1:2000

PREST
4041

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSBEBYGGELSE
Fér bebyggelse galler féljande bestdmmelser:

1. Yiterviggar skall férses med fasadmalerial av antingen trépanel eller av puts, eller | en kombination av
dessa bada material. Fasader skall fArgsattas i kuldr enligt bilagd planbeskrivning.

2. Valtenlak skall fargséttas | kuldr enligt bilagd planbeskrivning,

PARKOMRADE SOM BEVARAS | NATURTILLSTAND

BYGGNADSYTA

LINJE 3 m UTANFOR DET OMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER
KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS
TOMTGRANS

BYNAMN

KVARTERSNUMMER

TOMTNUMMER

TRAFIKOMRADE

BEFINTLIG ELLEDNING

Sund den 25 augusti 2010

Dot/ Pl

Michael Donalds, arkitekt SAFA

Antagen av Kommunfullméktige den




