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VARHOLM
Beskrivning av detaljplan fér del av fastigheten 1:8 i Préstgarden by (404).

Genom detaljplanen bildas kvarteren 4041 — 4043 jamte park- och trafikomraden.

1. Planomradet

Detaljplanen omfattar en del av fastigheten Kyrkoherdebol 1:8 som ligger | Prastgarden
by pa Kumlinge, och #gs i sin helhet av Kumlinge Kommun. Planomrédst &r ca 4,9 hektar
stort och bestdr av en glest och lagt bevuxen bergsterrding med en ligre beldgen del |
véster och en slultning upp pa Varholms bbtet | nordost. Den l&gre beléigna platan ligger
mestadels pa en hdjdniva om mellan 2 till 3 moh, och bergssluttningens htigsta punkt
Inom omrédet ligger pa cirka 21 moh.

Omradet korsas | vast — tstllg riktning av en elledning, men &r i 6vrigt helt obebyggt.

o Nl Doy
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Planomradet selt fran norra Snickd.
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Bebyggbar plata pa Véarholms bbtel.

Blider fran omradels vésira, ligre del.

2. Kéinda begrinsningar for omradets markanvéindning

Omradet, och i synnerhet bergssluttningen, utgdr en exponerad del av den befintliga
naturmiljn som &r vél synlig bade | land- och sjdomgivningarna. Nérliggande bebyggelse
bestar | huvudsak av sméaskaliga byggnacder, bodar, bathus och liknande som &r upp-
forda | eft byggnadsskick som | mangt och mycket paminner om det for skérgarden
traditionella.

Detta stéller speclella krav pa nya anléggningar och pa ny bebyggelse fér att anpassa
dessa till det befintliga sammanhanget,

Omrédet belastas g] av servitut och det finns Inte heller nagra andra kénda naturmiljé-,
fornminnes- eller andra aspekter som skulle begréinsa omradets markanvéndning.
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3. Detaljplanens utgangspunkter och méalséttningar

Omradet lyder inte under nagon tidigare faststélid general- eller annan plan.
Som underlag for detaljplanekartan har anvéints en baskarta uppgjord av AlandiaMap |
Juni 2009,

Detaljplanens Intention &r att anpassa den nya bebyggelsen till det traditionella Alandska
byggnadsskicket, samt att minimera &verkan pa den befintliga naturmiljén.

4. Detaljplanen och dess motiveringar

(ROd text = &ndvat eller tillagt vid planéindringen i Februari 2012)
(Bla text = &indrat vid plan&ndringen i Februari 2021)

Planomradets markanvéndning férdelar sig enligt foljande:
B - Kvartersomrade for bostadshebyggelse; 3 st kvarter med totalareal ca. 32793 m2,
PN - Parkomrade som bevaras i naturtllistand; totalareal ca. 13760 m2

T- Trafikomréde; totalareal ca. 2500 m2

Tomternas storlek &r preliminart beréknade enligt féljande:
Kvarter 1, tomt 1 4929 m?
Kvarter 1, tomt 2 2684 m?
Kvarter 1, tomt 3 2569 m?
Kvarter 2, tomt 1 2812 m?
Kvarter 3, tomt 1 3178 m?
Kvarter 3, tomt 2 3584 m?
Kvarter 3, tomt 3 3030 m?
Kvarter 3, tomt 4 2847 m?
Kvarter 3, tomt 5 2803 m?
Kvarter 3, tomt 6 4357 m?

Inom B-omrade far uppféras byggnader avsedda fér fast helarshoende. Dessutom far
uppforas sedvanliga komplementbyggnader med férréds-, bastu-, gést-, garage- eller
andra dérmed j&imférbara utrymmen vars anvandningséndamal enligt Byggnadsnéamn-
dens bedtmning inte stér boendet.

PN- och T-omraden &r avsedda for allmént bruk och 4gs av Kommunen. T-omradet &r sa
placerat att véigbyggnad ska kunna ske med endast ett minimum av spréngnings- och
fyliningsarbeten, Observera sérskilt att tomt nr 4 i kvarter nr 3 behiftas av servitut
avsett att anvéndas om hehov foreligger att etablera ledningsdragningar, en
gangvég eller om ny infartsviig maste byggas (vid eventuell framtida &ndring av
PN omracet till tomtmark) fran den hefintliga serviceviig som leder upp till
hefintlig mastanidggning pa Varholms hbtet,
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p A

Inom PN-omrade far placeras mindre anléggningar for omradesgemensam teknisk for-
sorjning sasom t.ex. ledningsdragningar och 6vriga anldggningar for avloppsvattenrening
och farskvattenférsorjning.

Kvarteren &r Indelade i tomter med mattlig storlel. For att gora det enkelt alt anpassa
tomtstorleken till den enskildes behov r det dock méjligt fér en égare till flera intill
varandra liggande tomter alt sla ihop dessa till en enda stérre tomt.

Byggnacler maste placeras minst 20 m fran huvudvégens mittlinje, minst 12 m fran
kommunalvagens mittlinje samt minst 4 m fran ragrans mot granntomt. Tomternas
bebygghara delar &r anglvna pa detaljplanen som byggnadsytor. Avsikten med att
reglera avstandst tlll ragréns mot granntomt &r att forenkla for hustigarna att uppiylia
vissa géllande brandsékerhetsféreskrifter, men med grannens tillstand &r det cdock majligt
att underskrida detta avstand.

Nér tomterna och trafikomradena bebyggs bor man ta stor hénsyn till omréadets natur-
varden sa att den befintliga naturmiljén | sa stor utstréckning som mdligt bevaras, och s
att eventuella bergspréingningar och markutfylinader sa langt det &r mgjligt undviks.

All bebyggelse pa omradet ska ha fasadmaterlal av antingen trépanel och/eller puts och
alla byggnader ska ha férgsatning | en enhetlig fargskala, men den arkiteltonlska
utformningen | dvrigt &r valfil enligt tomtégarnas énskemal.

Den enhetliga fArgskalan gor att de enskilda husen far ett for omradet gemensamt uttryck
som smélter val in | den befintliga bebyggelse- och naturmiljén, s att den samlade
bebyggelsen uppfattas som en harmonisk och tilltalande helhet och sa att man undviker
det alltfér brokiga och splittrade Intryck som annars I&tt kunde bli fallet.

Vattentak ska utféras I kulsr NCS S 7005 — B20G, mbrkgra.
Yitervaiggar ska fargsattas | nagon av féljande kuldrer:

— Dickurshy Falu Rodfarg 366X, rédmylla

— Dickursby Husfarger 548X, morkbrun

- Dickursby Gammaldags Férger 316X, brun

- Dickursby Husfarger 661X, gra

- Dickursby Gammaldags Férger 355X, morkgra

Kraven p4 fasadmaterial och férgséttning géller dock endast fér priméra byggnadsdelar,
och pa t.ex. bursprak, farstubyggnader, verandor och andra liknande sekundzra och
arkitektoniskt underordnade byggnadsvolymer far fasadmaterial och férgsattningar véljas
helt fritt. Férhoppningen bakom detta &r att tomtédgarna skall utnyttja méjligheterna till
Individuella l6sningar sa att vi far ett [4mpligt matt av variation innanfér helhetens ramar,
Omradets arkitektur far gérna vara av modernt snitt och i likhet med éldre tiders
skdrgardsmiljber, som ofta hade sina réda hus och stugor forsedda med rikligt
dekorerade och fantasifullt malade glasverandor och farstukvistar, sa &r ambitionen den
att enskilda byggnader skall samtidigt vara bade Individuellt utformade och tydligt utgora
en del av en stdrre helhet.
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Bliderna visar exempel p& modern och lradilionell bebyggelse med enhelllg fargsétining av fasader | kombination med
trapphus respeklive glasveranda | s#rpréglat ulfSrande.

T T TR
T

- 14 PRIPTY
1% -Q--su'-!!"‘!.‘.‘!.t'l-l'{p'.{!.‘.’.-'- L
e asmeanpiEagah e Ausensvanshennrionangduaennn TS n

L#ngssnitt genom végens milllinje, Del gra fillet visar schemaliskt den naturliga terréingnivén och den ridslreckade
linjen visar en en t4nkt véglinje. Fur alt klara stigningen upp mot Vérholms bbtet btir vigen ha en lingslutning om
sommeslca, 1:8,
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6. Planeringsskede

_._.2010 Kstantar ett cetaljplaneftirslag jdmte planbeskrivning.
_._.2010  Ksl beslular om eventuelll samréad (PBL 308§).
_ . .2010  Kst sléller ut forslaget under minst 30 dagar (PBL 318§).

__._.2010 Kst behandlar evenluella under utstéliningstiden inkomna anmérkningar och for dérefter
#rendet vidare lill Kfg.

_._.2010 Kfg behandlar och godk#nner planfdrstaget (PBL 25§).
_ . .2010  Kommunen stnder detaljplanen LR {ill kinnedom (PBF 9§).
__._.2010 Detaljplanen vinner laga kraft 30 dagar efier IKfg:s beslut om godkéinnande.

__..2010  Kommunen s#nder ell exemplar av detalplanen till LR/Lantm#teribyran saml meddelar LR
all detaljplanen vunnlt laga krafl (PBF 9§).

Forslag om éndring 2 21.2.2012

10.1.2012 Byggnadstekniska ndmnden beslét alt fororda uppgjord planéndring.

e P042 Kst antar planandringen jamte relevanta dndringar till planbeskriviingen.
e s2012 Kst stéller ut forslaget under minst 30 dagar (PBL 318§).

2012 Kst behandlar eventuella under utstéliningstiden inkomna anmérkningar och

for dérefter drendet vidare till Kfg.
.. .2012  Kfg behandlar och godkénner planféndringen (PBL 25§).
. .2012  Kommunen sénder detaljplanéindringen LR till kdnnedom (PBF 9§).

2012 Detaljplandndringen vinner laga kraft 30 dagar efter Kfg:s beslul om
godkannande.

_...2012  Kommunen sénder elt exemplar av den éndrade detaljplanen till
LR/Lantméteribyran samt meddelar LR att detaljplanen vunnit laga kraft
(PBF 98).

Forslag om éndring av tomtindelning = __,_ .2021

19.02.2021  Byggnadstekniska ndmnden beslét alt fororda uppgjord planéndring.
__._.2021  Kslantar planéndringen jamte relevanta éndringar till planbeskrivningen.
_._.2021  Kst stéller ut férslaget under 14 dagar (PBL 36§).

__._.2021  Kst behandlar eventuella under utstéliningstiden inkomna anmérkningar och
for darefter drendet vidare till Kfg.

__._.2021 Kfg behandlar och godkinner planféréndringen (PBL 36§).
2021  Kommunen sénder detaljplansndringen LR till kénnedom (PBF 9§).
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__._.2021 Detaljplanadndringen vinner laga kraft 30 dagar efter Kfg:s beslut om
godkénnande.

_._.2021  Kommunen sénder elt exemplar av den éndrade detaljplanen till
LLR/Lantmateribyran samt meddelar LR att detaljplanen vunnit laga kraft

(PBF 98§).

6. Detaljplanens genomfbrande

Kumlinge kommun ombesérjer byggande, underhall och drift av for gemensamt brulk
avsedda végar, anl4ggningar f8r dag- och dréneringsvatten, samt av fér gemensamt bruk
avsedda ledningar for anslutning av tomterna till el- och telefonnét. Kommunen bygger
alla ledningar fram till en | tomtgréins placerad inkopplingspunkt

Tomtens infart och végansiutning samt alla Innanfér tomtgrénserna férekommande
lednings- och Bvriga byggnader skall ombesérjas och bekostas av respektive tomtégare.
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Sund den 25 augusti 2010

o T
%/MA,/»L.M/@
Michael Donalds, arkitekt SAFA

ANDRAT den 8:e Mars 2012

Alke Rénnaqvist B.Ing. B.Sc. CF/SE

ANDRAT den __., 2021

Stefan Prokupek M.Sc. (Diplom-Ingen]or, Tekniska Hogskola Wien, Osterrike)
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VARHOLM
Dataljplan {6r fastigholen 1;0 | Prtistgardon by (404), .
Gaenom dataljplanen bildaa kvartaran 4041 - 4044 jamte park- oeh lralikemrdden,

¢ ] 10m

Bilaga 1, ursprunglig detaljplanekarta 2010
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Andrad plan 8:e Mars 2012

¢+ VARHOLM
Lo Dalatiplan 1o fanlighetion L8 ) Prasigatden by (404),
Genom dalaljplanen bildas kvarloran 4041 - 4043 ffimta park- ech walikoniadun

i 103 lwm

I ————————————4

Bl | A0

Bilaga 2, &ndrad delaljplanekarta 8.3.2012
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Andrad plan __,__ 2021

{ VARHOLM
Yore  Dalaljplan 16¢ fastigheten 1:0 1 Prastgdidon by (404),
Genom delaljplanen bildas kvaitoran 4041 - 4043 Jimlo park- och afikomiaden,

v 1] 1w m

S 1790

Bilaga 3, &ndrad detaljplanekarta 2021
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TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBEST/AMMELSER

*ﬁ T ] KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSBEBYGGELSE
Fiir habyggolse ghller filjande bustimnwlser:

1. Yllewlmhgnr skoll [Brsos mad fagadmalerlal av antingen ipanal eller av puls, ollar I on kombination
av  dessn bdda maleriol, Fasader skall fdrgsiiltos Fkuldr anligt bitagd planbaskenlng.

2. Vallenlak skall trgstlias §kultr enligt bilagd planbeskiivnlng.

PARKOMRADE SOM BEVARAS | MATURTILLSTAND

== == BYGGNADSYTA
O |
e a3 4 s s w s LIIJE 8 1 UTANFOR DET OMRADE S0M FASTSTALLELSEN GALLER

e ~+  KVARTERS-, KVARTERSDELS. OCH OMRADESGRANS
TOMYGRANS

PREST sy

4047 rvARTERSNUMVER

1  TOMINUMMER
fll_____ TRAFIKOMRADE
TUIIUTTT SERVITUT FOR FRAMTIDA DRUK

Kumlinge, den __.__ 2021
Andrat tomtindelning I kvartor 4041 (tomter 1 och 2)

Stefan Prokupels, kommuntekniker / Byggnadsinspeklor

Anlagen av Kommunfullméklige den __.__ 2021

Bilaga 3, detaljplanebestdmmelser éndrat 2021
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Bllaga 4, lllustration av en mdjlig bebyggelse
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Bilaga B § 20 Kfm

Konkreta atgarder for att forbattra integrationen i kommunen. Bilaga C § 41 kst.

1. Kommunens hemsida kunde kompletteras med en flik “Integration” med féljande
innehall;

e En servicedeklaration pa svenska, engelska, finska och ndgra andra sprak t ex
arabiska, thailandska (se ex https://are.se/omsorghjalp/integration).
Deklarationen beskriver vad man kan férvénta sig nér man nyttjar kommunens
tjanster och berattar vad som ar kommunens ansvar, vad du kan férvanta dig av
kommunen och vad kommunen forvantar sig av dig.

o Lista vart eller till vem man vénder sig i olika relevanta fragor, i och utanfor
kommunen med tydliga kontaktuppgifter.

e Ha ett kort filmklipp om kommunen dér de viktigaste platserna visas upp.

e Samla vanliga fragor och besvara dem kortfattat eller hanvisa till var man kan fa
svaren.

e Beskriva i korthet féreningslivet i kommunen och ha med kontaktuppgifter.

o Lanka till viktiga sidor t ex infofinland.fi dér det finns véldigt mycket nyttig
information p& manga olika sprak.

2. Ha integrationsservicetider pa biblioteket under de vanliga dppettiderna dar
inflyttade &r valkomna att komma in och stélla fragor eller fa hjalp med att fylla i
blanketter eller séka information m.m.

Biblioteket kunde &ven nyttjas till att ha tematréffar, for att informera om nagot

sarskilt, t ex grupper/sidor pa Facebook som kan vara bra att félja fér att hdnga

med i vad som hander i kommunen eller informera om kommande kommunalval

osv. Man kan gérna bjuda in andra personer fran kommunens verksamhet for att
informera om eller beratta om olika saker.

3. Arrangera tréffar pa biblioteket for att tala svenska tillsammans. (Vilket redan
gors). Det kan med férdel goras i samarbete med en férening ibland. T ex kan
ungdomsféreningen ha en traff for att klippa papper till midsommarkronorna och
sarskilt bjuda in dem som vill tréna pa svenska att hjglpa till.

4. Samla ihop material i en integrationsparm med kontaktuppgifter, tips, info om
kommunal verksamhet, féreningar m.m., dvs samma information som skulle
finnas pa den nya delen av hemsidan samt en karta éver kommunen med viktiga
platser utmarkta m.m. Denna parm skulle finnas pa biblioteket och kunde
anvandas under tematréffarna och den skulle ocksa delas ut till nya inflyttare.

5. Hall kurser i datoranvéndning varje termin eller arligen dér inflyttade kan ldra sig
grunderna i hur man anvander en dator/surfplatta/smartphone och &ven hur man
anvander natbanken, e-post, sociala medier etc. Kursen kan anpassas utifran

&72, o



deltagarnas behov. Bara man hittar en intresserad kursledare s& borde sadan kurs
kunna héllas som Mediskurs varje termin eller varje ar. Detta kunde vara till
fordel &ven for kommunens invanare éverlag.

Se 6ver hur man kan uppmuntra kommunens féreningar att arbeta aktivt med
integration i sin verksamhet, t ex genom sarskilda bidrag. Eventuellt ordna
foreningstraffar dar personer fran alla féreningar tréffas for att géra upp en
konkret plan varje ar fér hur man ska jobba med integration.

Utdver SFI kurserna erbjuda vanliga Mediskurser i svenska varje termin och/eller
sambhaéllsorientering bara kursledare finns. Detta kunde innebéra
diskussionskurser eller mer strukturerade sprakkurser, beroende pa hurudant
behov &r och tillgdngen av kursledare.

Informera om svenska-kurser man kan ga pa distans, appar fér att ldra sig
svenska, SFI-poddar, UR play déar det finns klipp o.dyl. pa manga olika sprak.
Detta skulle informeras om pa bibliotekets traffar t ex samt finnas sammanstéllt i
integrationsparmen.

. Arrangera féraldratraffar, sagostunder och liknande pa biblioteket fér att pa sa vis
skapa naturliga tillféllen for inflyttade barnfamiljer att tréffa och lara kdnna andra
barnfamiljer.




