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Beskrivning av detaljplan for del av fastigheten 1:8 i Prastgarden by (404).

Genom detaljplanen bildas kvarteren 4041 — 4043 jamte park- och trafikomraden.

1. Planomradet

Detaljplanen omfattar en del av fastigheten Kyrkoherdebol 1:8 som ligger | Prastgarden
by pa Kumlinge, och &gs i sin helhet av Kumlinge Kommun. Planomradet &r ca 4,9 hektar
stort och bestér av en glest och lagt bevuxen bergsterréing med en l&gre beldgen del i
véster och en sluttning upp pa Varholms bétet | nordost. Den lagre beldgna platan ligger
mestadels pa en hojdniva om mellan 2 till 3 moh, och bergssluttningens hogsta punkt
inom omradet ligger pa cirka 21 moh.

Omradet korsas i vést — dstlig riktning av en elledning, men &r i 6vrigt helt obebyggt.
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Bebyggbar plata pa Varholms bétet.

Bilder frén omradets véstra, l4gre del.

2. Kdnda begrinsningar for omradets markanvindning

Omradet, och i synnerhet bergssluttningen, utgér en exponerad del av den befintliga
naturmiljon som &r val synlig bade i land- och sjbomgivningarna. Nérliggande bebyggelse
bestar i huvudsak av smaskaliga byganader, bodar, bathus och liknande som &r upp-
forda i ett byggnadsskick som i mangt och mycket paminner om det fér skargarden
traditionella.

Detta stéller speciella krav pa nya anlggningar och pa ny bebyggelse for att anpassa
dessa till det befintliga sammanhanget.

Omradet belastas gj av servitut och det finns inte heller nagra andra kénda naturmiljé-,
fornminnes- eller andra aspekter som skulle begransa omradets markanvandning.
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3. Detaljplanens utgangspunkter och malséttningar

Omradet lyder inte under nagon tidigare faststélld general- eller annan plan.
Som underlag for detaljplanekartan har anvénts en baskarta uppgjord av AlandiaMap i
iuni 2009,

Detaljplanens intention &r att anpassa den nya bebyggelsen till det traditionella Alandska
byggnadsskicket, samt att minimera averkan pa den befintliga naturmiljén.

4. Detaljplanen och dess motiveringar

(Rod text = dndrat eller tillagt vid planéndringen i Februari 2012)
(Bla text = &ndrat vid planéindringen i Februari 2021)

Planomradets markanvandning fordelar sig enligt féljande:

B - Kvartersomrade for bostadsbebyggelse; 3 st kvarter med totalareal ca. 32793 m2
PN - parkomrade som bevaras i naturtillstand; totalareal ca. 13760 m2

T- Trafikomrade; totalareal ca. 2500 m2

Tomternas storlek &r preliminart berdknade enligt foljande:
Kvarter 1, tomt 1 4929 m*
Kvarter 1, tomt 2 2684 m?
Kvarter 1, tomt 3 2569 m?
Kvarter 2, tomt 1 2812 m?
Kvarter 3, tomt 1 3178 m?
Kvarter 3, tomt 2 3584 m?
Kvarter 3, tomt 3 3030 m?
Kvarter 3, tomt 4 2847 m?
Kvarter 3, tomt 5 2803 m?
Kvarter 3, tomt 6 4357 m?

Inom B-omrade far uppféras byggnader avsedda for fast helarshoende. Dessutom far
uppféras sedvanliga komplementbyggnader med forrads-, bastu-, gést-, garage- eller
andra dérmed jamférbara utrymmen vars anvéndningséndamal enligt Byggnadsndmn-
dens beddmning inte stér boendet.

PN- och T-omraden &r avsedda for allmant bruk och &gs av Kommunen. T-omradet &r s4
placerat att vagbyggnad ska kunna ske med endast ett minimum av sprangnings- och
fyllningsarbeten. Observera sérskilt att tomt nr 4 i kvarter nr 3 behéftas av servitut
avsett att anvéndas om behov féreligger att etablera ledningsdragningar, en
gangviég eller om ny infartsvdg maste byggas (vid eventuell framtida &ndring av
PN omradet till tomtmark) fran den befintliga servicevig som leder upp till
befintlig mastanldaggning pa Varholms bétet.
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Inom PN-omrade far placeras mindre anléggningar fér omradesgemensam teknisk for-
sorjning sésom t.ex. ledningsdragningar och 6vriga anlaggningar for avioppsvattenrening
och farskvattenforsorjning.

Kvarteren &r indelade i tomter med mattlig storlek. For att géra det enkelt att anpassa
tomtstorleken till den enskildes behov &r det dock méjligt for en &gare till flera intill
varandra liggande tomter att sl ihop dessa till en enda stérre tomt.

Byggnader maste placeras minst 20 m fran huvudvagens mittlinje, minst 12 m frén
kommunalvégens mittlinje samt minst 4 m fran ragréns mot granntomt. Tomternas
bebyggbara delar &r angivna pa detaljplanen som byggnadsytor. Avsikten med att
reglera avstandet till ragréns mot granntomt &r att forenkla for huségarna att uppfylla
vissa géllande brandsékerhetsforeskrifter, men med grannens tillstand &r det dock méjligt
att underskrida detta avstand.

Nar tomterna och trafikomradena bebyggs bor man ta stor hénsyn till omradets natur-
vérden s& att den befintliga naturmiljon i sa stor utstrackning som méjligt bevaras, och sé
att eventuella bergsprangningar och markutfylinader sa langt det &r majligt undviks.

All bebyggelse pa omradet ska ha fasadmaterial av antingen trapanel och/eller puts och
alla byggnader ska ha fargséttning i en enhetlig fargskala, men den arkitektoniska
utformningen i 6vrigt &r valfri enligt tomtégarnas énskemal.

Den enhetliga fargskalan gor att de enskilda husen far ett for omradet gemensamt uttryck
som smaélter vél in i den befintliga bebyggelse- och naturmiljén, sa att den samlade
bebyggelsen uppfattas som en harmonisk och tilltalande helhet och sa att man undviker
det alltfor brokiga och splittrade intryck som annars l&tt kunde bli fallet.

Vattentak ska utféras i kulér NCS S 7005 — B20G, mérkgra.
Yiterv&ggar ska fargséttas i nagon av féljande kulérer:

- Dickursby Falu Rédfarg 366X, rddmylla

- Dickursby Husférger 548X, mérkbrun

- Dickurshy Gammaldags Férger 315X, brun

- Dickursby Husférger 561X, gra

- Dickursby Gammaldags Férger 355X, morkgra

Kraven pa fasadmaterial och fargsattning géller dock endast fér priméra byggnadsdelar,
och pa t.ex. bursprak, farstubyggnader, verandor och andra liknande sekundéra och
arkitektoniskt underordnade byggnadsvolymer far fasadmaterial och fargséttningar véljas
helt fritt. Férhoppningen bakom detta &r att tomtagarna skall utnyttja méjligheterna till
individuella 16sningar sa att vi far ett lampligt matt av variation innanfér helhetens ramar.
Omradets arkitektur far gérna vara av modernt snitt och i likhet med aldre tiders
skargardsmiljder, som ofta hade sina réda hus och stugor férsedda med rikligt
dekorerade och fantasifullt malade glasverandor och farstukvistar, sa ar ambitionen den
att enskilda byggnader skall samtidigt vara bade individuellt utformade och tydligt utgdra
en del av en stérre helhet.
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Bilderna visar exempel pA modern och traditionell bebyggelse med enhetlig fargs4tining av fasader i kombination med
trapphus respektive glasveranda i sarpréglat utférande.
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L4ngssnitt genom végens mittlinje. Det gra féltet visar schematiskt den naturliga terringnivan och den rédstreckade
linjen visar en en t4nkt vaglinje. For att klara stigningen upp mot Véarholms botet bér végen ha en lédngslutning om
som mest ca. 1:8.
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5. Planeringsskede

__._.2010 Kst antar ett detaljplanefdrslag jadmte planbeskrivning.
_.__.2010  Kst beslutar om eventuellt samrad (PBL 30§).
_ . .2010  Kst stéller ut forslaget under minst 30 dagar (PBL 31§).

_ . .2010  Kst behandlar eventuella under utstéliningstiden inkomna anméarkningar och fér darefter
arendet vidare till Kfg.

__._.2010 Kfg behandlar och godkénner planférslaget (PBL 25§).
_ .. .2010  Kommunen stinder detaljplanen LR till kinnedom (PBF 9§).
_.__.2010 Detaljplanen vinner laga kraft 30 dagar efter Kfg:s beslut om godkénnande.

. 2010  Kommunen s#nder elt exemplar av detaljplanen till LR/Lantméteribyran samt meddelar LR
att detaljplanen vunnit laga krafl (PBF 9§).

Férslag om éndring < 21.2.2012

10.1.2012 Byggnadstekniska ndmnden beslét att férorda uppgjord planéndring.
2012 Kst antar planandringen jamte relevanta &ndringar till planbeskrivningen.
. 2012 Kst stéller ut forslaget under minst 30 dagar (PBL 318).

e 2012 Kst behandlar eventuella under utstéliningstiden inkomna anmérkningar och
fér darefter drendet vidare till Kfg.

__.._.2012  Kfg behandlar och godkénner planfandringen (PBL 25§).
_ .. .2012  Kommunen sander detaljplandndringen LR till kinnedom (PBF 9§).

. .2012  Detaljplanéndringen vinner laga kraft 30 dagar efter Kfg:s beslut-om
gadkénnande.

__..2012  Kommunen sander ett exemplar av den dndrade detaljplanen till
LR/Lantmaéteribyran samt meddelar LR att detaljplanen vunnit laga kraft
(PBF 9§).

Foérslag om dndring av tomtindelning = __._ .2021

19.02.2021  Byggnadstekniska ndmnden beslét att férorda uppgjord plandndring.
_ . .2021  Kst antar planédndringen jamte relevanta éndringar till planbeskrivningen.
. .2021  Kst stéaller ut forslaget under 14 dagar (PBL 36§).

__._.2021  Kst behandlar eventuella under utstéliningstiden inkomna anmérkningar och
for darefter &rendet vidare till Kfg.

__._.2021 Kfg behandlar och godkanner planférandringen (PBL 368§).
_._.2021  Kommunen sénder detaljplanéndringen LR till kinnedom (PBF 9§).
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_._.2021 Detaljplanéndringen vinner laga kraft 30 dagar efter Kfg:s beslut om
godkannande.

. .2021  Kommunen sander ett exemplar av den dndrade detaljplanen till
LR/Lantmateribyran samt meddelar LR att detaljplanen vunnit laga kraft
(PBF 9§).

6. Detaljplanens genomforande

Kumlinge kommun ombesérjer byggande, underhall och drift av fér gemensamt bruk
avsedda végar, anldggningar fér dag- och draneringsvatten, samt av fér gemensamt bruk
avsedda ledningar fér anslutning av tomterna till el- och telefonnét. Kommunen bygger
alla ledningar fram till en i tomtgréns placerad inkopplingspunkt

Tomtens infart och vaganslutning samt alla innanfér tomtgrénserna férekommande
lednings- och &évriga byggnader skall ombesérjas och bekostas av respektive tomtégare.
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Sund den 25 augusti 2010

Michael Donalds, arkitekt SAFA

ANDRAT den 8:e Mars 2012

Ake Rénnqvist B.Ing. B.Sc. CF/SE

ANDRAT den __.. 2021

Stefan Prokupek M.Sc. (Diplom-Ingenjér, Tekniska Hégskola Wien, Osterrike)
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2

VARHOLM
Detallplan fér fastigheten 1:8 | Priistgardon by (404), )
Genaom dataljplanen bildas kvarteran 4041 - 4043 jamle park- och tralikomrddeon,

¢ L] 100

Bilaga 1, ursprunglig detaljplanekarta 2010
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Andrad plan 8:e Mars 2012

: VARHOLM
- Delaliplan for fasligheten 1:8 1 Prasigarden by (404),
Genom delaljplanen bilins kvarteran 4041 - 4043 jmta park- och trafikomradan

f LU 1K m

Rl L2000

Bilaga 2, andrad detaljplanekarta 8.3.2012

Sida 10 av 13

Michael Donalds, arkitekt SAFA
Skrifvarshacken 29 - AX22530 Sund Aland - tel +358 18 45987 - donalds@aland.net - Fo-nummer 1525011-7

(L oz

fu MY




KUMLINGE

VARHOLWI
Beskrivning av detaljplan fér del av fastigheten 1:8 i Préstgarden by (404).

Andrad plan __.__ 2021

i VARHOLM
Yeee Dalaljplan I8¢ faslighsten 1:0 | Prdslgarden by (404).
Genom delaljplanen bildas kvarteran 4041 - 4043 Jimle park- och lrafikormraden.

v &0 160 m

Sty 12000

Bilaga 3, &ndrad detaljplanekarta 2021
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TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBEST/AMMELSER

B KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSBEBYGGELSE
Fér babyggelse géller féljande beslimmelser:

s Ylterviiggar skall (drses mad fasadmalerial av antingen lréipanel ellar av puls, ellar | en komblnalion
av  dessa bada malerial. Fasadsr skall fargsillas 1 kuldr enligt bilagd planbaskeining.

2. Vallentak skall fargsiillas i kulér enligt bilagd planbaskrivaing.

- PARKOMRADE SOM BEVARAS | NATURTILLSTAND

™ = — ™M BYGGNADSYTA

e 8 4 o 3 0 3 wmees LINJE 3 m UTANFOR DET OMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER

P e L ) KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS

TOMTGRANS
PREST s
= 4047 KvARTERSNUMMER

TOGMTNUMMER

[}
I T TRAFIKOMRADE

DT CD T SERVITUT FOR FRAMTIDA BRUK

Kumlinge, den __.__ 2021
Andrat tomtindelning | kvarter 4041 (tomter 1 och 2)

Stefan Prokupek, kommuntekniker / Byggnadsinspektsr

Antagen av Kommunfullméktige den __.__ 2021

Bilaga 3, detaljplanebestédmmelser &ndrat 2021
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Bilaga 4, lllustration av en mdjlig bebyggelse
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